UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG MAO KHE Do lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 1233/QP-UBND Mao Khé, ngay 24 thdng 04 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét didu chinh cuc bd (1an 3) Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu C thuge khu dan cu tai khu Vinh Hoa, phwong Mao Khé, tinh Quéing Ninh

UY BAN NHAN DAN PHUONG MAO KHE

Cén cit Ludt Té chite Chinh quyén dia phuong ndm 2025;

Can cir Ludt Xdy dung 56 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014, Ludt sua doi, bo
sung mot s6  diéu ciia Ludt Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020; Lugt Dat
dai s6 3]/2024/QH] 5 ngay 18/01/2024; Ludt s6 43/2024/QH15 sua doéi bé sung
mot s6 dieu cia Ludt dat dai s6 31/2024/QHIS: Ludt Quy hoach so
21/2017/QH14 ngay 24/11/2017; Ludt Quy hoach dé thi va néng thén 56
47/2024/QH15 ngay 26/11/2024; Ludt s6 144/2025/QHI15 ngay 11/12/2025 Sira
doi, bé sung mot so diéu cia ludt quy hoach dé thi va néng thén; Ludt bao vé moi
truong so 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020; Ludt Dia chat va Khodng sdn .S‘O
54/2024/QH15 ngay 29/11/2024; Ludt Phong chdy va chita chdy sé
55/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

Cdn cir Nghi dinh .S‘O 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chmh phu
“Viv quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén”
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Can cuw Nghz dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phi
“V/v quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyen dia phwo’ng 02 cap,
phdn quyén, phan cdp trong linh vuc quy hoach dé thi va néng thén”,

Cdan cu Nghi dinh 56 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
“Viv quy dinh vé phdn dinh tham quyen cia chinh quyén dia phuong 02 cdp
trong linh vuc quan Iy nha nuce cua Bo Xdy dung ™,

Can cir Nghi dinh s6 105/2025/NP-CP ngay 15/05/2025 ciia Chinh phu
“Ouy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Phong chay, chita chay
va cuu nan, cuu ho“;

Cdn cir Nghi dinh 56 08/2022/NB-CP ngay 10/01/2022 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Béo vé moi truong;

Can cir Nghi dinh s6 165/2024/ND- CP ngay 26/12/2024 cia Chinh phu
“Quy dinh chi tiét, huong dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt duong bé va diéu 77
Ludt trdt tu, an toan giao thong dwong bo”’;
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Can cut Thong tu so’ 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xdy dung

“Quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va nong thon”; Thong

tw 56 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua B Xdy dung “ Sira doi, b6 sung mot

56 diéu ciia Théng tw sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B truéng Bo Xdy
dung quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén *;

Can ctt Thong tw sé 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B Xdy dung
Ban hanh dinh mitc, phuong phdp Ildp va quan Iy chi phi cho hoat déng quy
hoach dé thi va néng thén;

Céan cir Quy chudn xdy dung Viét Nam QCXDVN 01. 2021/BXD “Quy
chuan ky thudt Quéc gia vé quy hoach xdy dung”; Tiéu chuan Thiét ké Quy
hoach dé thi (TCVN 4449 - 87) va cdc Quy dinh chuyén nganh lién quan;

Can cit Quy chudn ky thudt quéc gia QCVN 07:2023/BXD ban hanh kem
Théng tw 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 “Ban hanh Quy chudn ky thudt quoc
gia vé hé théng céng trinh ha tang kj thudt”; Théng tw s6 42/2025/TT-BXD ngay
09/12/2025 cua B Xdy dung Ban hanh Sua asi 1. 2025 QCVN 07:2023/BXD
Quy chudn kj thudt quoc gia avé > Hé thong cong trinh ha tang ky thudt;

Céan cir QCVN 06:2022/BXD Quy chudn ky thudt quoc gia vé An todn chdy
cho nha va cong trinh; Thong tw s6 09/2023/TT-BXD, ngay 1 6/10/2023 cua Bo
Xay dung Ban hanh sira déi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chudn ky thudt
quoc gia vé an toan chdy cho nha va cong trinh,

Cén cir Quyét dinh s6 158/0D-UBND ngay 1 7/01/2023 cua UBND tinh
Quang Ninh “V/v phé duyét diéu chinh Quy hoach chung Thanh phé Péng Triéu
dén nam 2040”;

Can cur Quyet dinh 56 3 668/0D-UBND ngay 27/11/2023 cua UBND tinh
Quang Ninh vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach stk dung dat thoi ky 2021-
2030 cua thi xd Dong Triéu;

Can cu Quyét dinh s6 1614/0P-UBND ngay 20/07/2023 ciia UBND thanh
phé Péng Triéu “Vé viéc phé duyét Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 khu dé thi
trung tdm Mao Khé (phdn khu IV - thugc diéu chinh quy hoach chung Thanh phé
Déng Triéu, Tinh Quang Ninh dén ndm 2040)”;

Can cit Quyer dinh sé 03/0P-UBND ngay 05/01/2022 cua UBND thi xd
Déng Triéu (cil) vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xdy dung
ty 1é 1/500 Tong mdit bang tuyén du an: Duong Ven séng ker noi tir duong tinh
338 dén thi xi Pong Triéu (pham vi dia phdn thi xd Déng Triéu cti);

Can ci Quyet dinh s6 953/0D-UBND ngay 16/7/2022 cua UBND thi xd
Diéng Triéu (cil) vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xdy dung
ty 1é 1/500 Khu C thugc Khu dan cu tai khu Vinh Hoa, phuong Mao Khé, thi xa
Péng Triéu (Ian 2);
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Can cit Y kién tham gia ciia Sé Xay dung tai Van ban 56 3]20/SXD-QH
ngay 08/4/2026, y kién tham gia cia céng déng dan cw tai héi nghi 14y y kién tai
phuong Mao Khé ngay 09/4/2026;

Theo dé nghi cua Phong Kinh té, Ha tcing va Do thi tai To trinh s6
488/TTr-KT HT&PT ngay 24 thdng 4 nam 2026.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd (l4n 3) Quy hoach chi tiét xay dung ty
1é¢ 1/500 Khu C ‘thuéc khu dan cu tai khu Vinh Hoa, phuong Mao Khé, tinh
Quang Ninh va ho so quy hoach kém theo; v6i cac ndi dung sau:

1. Pham vi ranh gidi, dién tich
a. Pham vi ranh gidi:

- Phia Béc giap dudng Ven séng nbi cao tbc Ha Long Hai Phong véi
phuong Mao Khé;

- Phia Pong, phia Nam giap khu dan cu hién hiru;
- Phia T4y giap duong bé tong hién c6 rong 4m (16 gidi 8,5m).

b. Dién tich nghién ciru: Téng dién tich nghién ctu lap quy hoach, diéu
chinh quy hoach 43.738,6m2 (4,374 ha) — gilt nguyén so véi quy hoach da dugc
phé duyét (43.738,6m2) theo Quyét dinh s6 953/QD-UBND ngay 17/6/2022, c6
so dd ranh gi6i nghién ctu quy hoach kém theo.

2. Tinh chit, quy mb

a. Tinh chét: La khu dan cu véi hé théng ha tang ky thuat dong b, hién dai
nham két nbi khong gian do thi phudng Mao Khé, dép tmg nhu cdu & ctia nhan
dan khu vue.

b. Quy md: Khoang 300+400 nguoi (bao gdbm ca nha & x3 hoi).
3. Ly do diéu chinh quy hoach

Theo Nghi quyét sé 12-NQ/TU ngay 28/11/2022 cua Tinh ty; Chuong
trinh hanh dong sé 122/CTr- UBND ngay 19/01/2023 cua UBND tinh, cac dia
phuong chuén bi it nhéat 50.000 suat tai dinh cu phuc vu cong tac gial phong mat
bang, thu hdi dét giai doan 2021-2030 trén dia ban tinh; nguyén tac boi thuong,
hd tro tai dinh cu phai di truéc mot budc, cac 6 dét tai dinh cu phai c6 trudc sin
sang b6 tri khi ¢6 du 4n Nha nuéc thu hai dht. Didu chinh tir dAt & bidt thy sang
d4t & lién k& nhdm pht hop véi nhu cau b tri tai dinh cu cho cac hd dan bi anh
hudng béi céc du én trén dia ban. Loai hinh dit & lién ké c6 quy m6 dién tich hop
ly, dép tmg diéu kién bd tri tai dinh cu tap trung, dam bao 6n dinh doi séng ngudi
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dan. Pong thoi, sau khi bé tri du quy dAt tai dinh cu, phan dién tich dat & lién ké
con lai s& duge td chirc du gia quyén st dung dat theo quy dinh, gép phan tang
thu ngin sach nha nudc, tao ngudn luc dAu tu phat trién ha tng va kinh té - xa
héi cta dia phuong.

Trong nam 2026, khu vuc phuong Mao Khé (méi) phat sinh céc du an
ngoai danh muc céc céng trinh thuc hién trong ky quy hoach 2021-2030 cua
thanh ph6 Péng Triéu (cii). Quy dAt hién c6 sin ha ting dé dap u'ng cdng tac bb
trf tai dinh cu hién tai trén dia ban phudng Mao Khé hién thiéu so véi nhu cau bb
tri tai dinh cur cho cong tac GPMB, thu hdi dat nam 2026 ndi riéng va céc du an
du kién trién khai cac nim tlep theo. Céc 6 dat tai Khu C thudc khu dén cu Vinh
Hoa phu hop vé1 muc dich dé bd trf tai dinh cu cho céc du an thuc hién trong
nam 2026, tuy nhién, dién tich cac 6 dat 16n, khé phu hop véi dai da sd nhu céu
tai dinh cu. Do dé, can thiét phai xem xét diéu chinh quy hoach giam dién tich
céc 6 dit dé phi hop véi théi quen sinh hoat, théi quen va tap quéan st dung dat
cua cac hd dan duoc tai dinh cu.

4. Noi dung diéu chinh quy hoach

- Pidu chinh loai b6 ra khéi danh muc sir dung dét céc 16 dét & biét thu (ky
hiéu BT6’, BT8’, BT9’, BT10) c6 tong dién tich 10.198,9 m2;

- Piéu chinh b sung cac 16 dét & lién ke (ky higu L6, L8”, L9”, L10) c6
tong dién tich 10.198,9 m2 vao céc vi tri dat ¢ biét thu trudce do;

- Céc ndi dung khac gilt nguyén theo Quyét dinh sb 953/Qb-UBND ngay
19/6/2022 cua UBND thi xa Dong Tridu “V/v phé duyét Piéu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu C thudc khu dén cu tai khu Vinh Hoa,
phuong Mao Khé Mao Khé, thi x4 Dong Triéu” (nay la phuong Mao Khé, tinh
Quang Ninh).

5. Quy hoach sir dung dat:

- Bang tdng hop st dung dat: (Phu luc 1 kém theo)

- Bang téng hop cac chi tidu st dung dét: (Phu Zz;tc 2 kem theo)

6. Chi gidi xay dung va t chire khong gian kién triic cinh quan

- Chi gi6i x4y dung va dinh vi cong trinh: Theo ban d6 quy hoach kém theo.
- Tang cao: gift nguyén theo quy hoach da dugc duyét.

7. Quy hoach ha ting k¥ thuat

7.1. Quy hoach giao thong

* Giao théng doi ngoai:
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- Phia Béc khu quy hoach c6 tuyén duong Ven Song 16 giéi 62,0m.

- Phia T4y khu quy hoach cé tuyén duong ndi khu dan cu hién c6 du kién
quy mo 2 lan xe 10 gi6i 9,5m + 12,5m.

* Giao thong ndi bo:

- Puong truc chinh khu dan cu ¢6 méat duong rong 10,5m; via hé rong
khoang 5,0m x 2 bén. '

- Pudng nhanh trong khu dan cu c6 mat duong rong 3,5m; 5,5m; 7,0m; via
hé rong 0,5m + 5,0m x 2 bén.

7.2. Quy hoach san nén

- Chon giai phép san nén: Céan cir cao do quy hoach cua tuyén dudong Ven
Séng phia Bac du éan va cao d6 cua cac khu vuc xung quanh du én, cén cr vao
dinh hudng quy hoach chiéu cao cta toan khu vuc.

- Lya chon giai phap san theo hudng déc chinh tir Ty Bac xubng Péng
Nam. D6 doc trung binh 0.0+0.5%

+ Cao dd san nén chd cao nhét : +3,10m;
+ Cao do san nén chd thép nhét: +2,70m.
7.3. Quy hoach thodt nuoc mua

- Thodt nudc thai theo phuong phdp tw chay. Hudng thoat nude chinh tir
phia Tay Bac xudng phia Déng Nam.

- B6 tri 01 tram xir Iy nude cdng suat 500m3/ngd tai vi tri cudi cia tuyén
nudc thai & phia Péng Nam du an.

- Nudc thai duoe xir Iy cuc bd tai bé tir hoai sau @6 thu vao hé théng thoat
nude thai riéng D300+-700 roi dan ve tram xur Iy nude thai sau dé chay vao hé
thong thoat nudc chung cua khu vuc

- Str dung céng BTLT tiét dién D=300+700.
- Thoét nuée thai cho cac hd dén hién trang bi anh hudng bdi du an:

+ B4 tri trén via he gidp c4c ho dan hién trang tuyén éng uPVC D250 thu
ve ho ga roi dau noi vao hé thong nude thai chung;

+ B6 tri ga thu nudc, ga kiém tra tai cac vi tri chuyén hudng cua tuyén cong.

7.4. Quy hoach cdp muée va phong chdy chita chdy
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o Cép nudc chita chay: Pat hong ciru hoa trén duong éng @110 tai nhing
noi gin cac cbéng trinh va thuén tién cho xe ctru hod hoat dong khi cé chay.
Khoang cach giita cac tru 100-150m.

- Ngudn nude: Ngu("‘?n nude cAp cho khu dan cu duoc lay tir dudng cép
nudc cua khu vuce (phia Bac — nguodn tir dudng quoc 16 18 da cap cho du én tai
khu A va khu B thugc khu dén cu Vinh Hoa).

- Vit liéu 6ng: Dung HDPE chiu duoc 4p luc cao.

- Hé théng dudng 6ng cung cdp nude duoc bd tri chén dudi via hé phia
trudc cac don vi sir dung nude. Tir cdc dudong dng cdp nude chinh nude duge
cung cép cho cac don vi sir dung nude bang céc hé thong dudng dng cip nudce co
tiét dién nho hon (tranh gay hién twong giam ap luc cho toan khu vuc)

- BO tri hé thong ho van tai cac vi tri dau ctia céc tuyén 6ng cap nudc nham
giup cho viéc diéu tiét nudc gitta cac khu vuc va stra chira thuén tién cho viéc stra
chita duong ong khi co6 su ¢0 10 1i.

- Mang luéi éng chinh: Pudng kinh @110.

- Mang luéi éng phén phbi: Puong kinh @50 mm.
- Vit liéu éng: Dung HDPE chiu dugc ap luc cao.
- D6 sau chén éng: 0,6 + 1m cach dinh 6ng.

7.5. Quy hoach thodt nuée muwa, nude thai, thu gom chat thdi rin va vé sinh
moi truong

* Thodt nuoc mua:
- Huéng thoét nudce chinh thoét tir phia Ty Bac xudng phia Dong Nam.
- Pong Nam dur 4n thiét ké hoan tra mwong dt hién co.

- Nudc mua duogce thu gom vao hé thong thoét nude tiét dién BxH=600+1500
x 8001800 dat trén via hé cac tuyén dudng giao thong ndi bd sau do chay vao hé
thdng thoat nude chung ctia khu vue.

* Thodt nucc thai va vé sinh méi truong:

- Thoat nude thai theo phuong phap tu chay. Hudng thoat nude chinh tir phia
Tay Bac xudng phia Pong Nam.

- Téng luu luong cip nude sinh hoat cho toan khu (khu A+khu B+khu C)
phuc vu cho 2300+2500 nguoi la:

Qsh=200*(2300+2500)= 460+500 (m3/ngd)
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_ Céng suét tram xt 1y tinh cho 100% luong nuéc cép sinh hoat 1a: 500
m3/ngd * 100% = 500 m3/ngd.

- B6 tri 01 tram xir Iy nudc cong sudt 500m3/ngd tai vi tri cudi cta tuyén
nudce thai ¢ phia Bong Nam du an.

- Nudc thai duoc xtr 1y cuc bo tal bé tu hoai sau d6 thu vao hé thdng thoat
nude thai riéng D300+700 rdi dan vé tram xi Iy nuée thai sau @6 chdy vao hé théng
thoat nude chung cua khu vuc

- Sir dung cdng BTLT tiét dién D=300+700.
- Thoat nudc thai cho cdc hd dan hién trang bi anh huong boi du 4n:

+ B6 tri trén via he giap cac ho dan hién trang tuyén 6ng uPVC D250 thu vé
hé ga rdi déu ndi vao hé théng nudc thai chung.

- B4 trf ga thu nude, ga kiém tra tai cac vi tri chuyén huéng ctia tuyén cong.
7.6. Quy hoach cap dién
* Pién cao ap:

- Ngudn cép dién cho du 4n du klen lay tir dudng day 22kV phia Béc giap
khu vuc quy hoach du an. Tir diém d4u ndi (cot s6 29 — 473-B5.23) cép dién dén dur
én (Tram bién 4p) st dung dudng day trén khéng 22kV, tiét dién theo phu tai cép
dién.

- Xéy dung moi 02 tram bién 4p bao gdm: TBA-01 c6 cong sudt 560kVA-

22/0,4kV; TBA-02 cong sudt 1500kVA-22/0,4kV. Tram dugc thiét ké theo lqeu hop
b bao gbm ti RMU va ti dién tong ha thé. Vi trf cac tram duoc lua chon gin trung
tAdm phu tai tién cho viéc phén tai va véan hanh.

* Dién ha ap:

- Lu6i dién 0,4kV: T cac ti dién phén phdi tf)ng clia tram bién 4p dén cac tu
ha thé phén phdi nhanh 9 céng to dat tai ranh gidi gitta cac 16 nha st dung cép ngam
Cw/XLPE/PVC/DSTA/PVC-0,6/1kV tiét dién theo phu tai dwoc cap dién.

* Pién chiéu sang:

- Chiéu séng giao thong trong khu vuc: Str dung ¢t thép tron cén lién can lap
dén led tuong tmg. Toan b6 cép dién chiéu sang duoc di trong rinh rai cép ludn
trong 6ng nhwa HDPE va chén ngam dudi via he.

7.7. Quy hoach thong tin lién lac: Ngoai ra hé thong thong tin lién lac bing
cap quang dén du 4n, can duy tri cic mang thong tin lién lac khéng day cua
Viettel, Mobiphone, Vinaphone, da duoc phu song dé phuc vu cho céc hoat dong
trong khu quy hoach.



Piéu 2. T chic thuc hién:

- Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi: Thuc hién viéc cong b cong khai quy
hoach duoc duyét. Chiu trach nhiém truc tiép, toan dién trong cong tac tham dinh
sw phu hop vé6i céc 16p quy hoach, chi tiéu s dung dit dam QCVN
01:2021/BXD va cac ti€u chuan chuyén nganh c¢ lién quan; thuc hién chirc nang
quan ly nha nudc vé quy hoach, x4y dung, dat dai va méi truong theo quy dinh;
ting cudng cong tac quan 1y, kiém tra, gidm sat vé quy hoach, xdy dung, dat dai
trén dia ban; kip thoi phét hién, ngan chan, xtt ly nghiém, triét dé cac truong hop
vi pham theo ding céc quy dinh cta phap ludt; chiu trach nhiém toan dién néu dé
x4y ra vi pham trén dia ban ma khéng kip thoi phat hién, ngan chan, xi ly.

- Trung tdm cung ung dich vu: To chire trién khal hoan thién céc budce tiép
theo ctia du an theo quy dinh; d4u ndi ha tAng k¥ thuét; trién khai xdy du'ng ha
tdng k¥ thuét va cong trinh theo quy hoach dugc duyét. Nghiém cam xady dung
cong trinh, khai thdc khodng san khi chua hoan thién céc thu tuc theo quy dinh.
Nghiém tuc thuc hién nhiém vu kiém tra, gidm sét trat tu xay dung trén dia ban
theo quy dinh; kip thoi phat hién, 14p bién ban va tham muu UBND phuong xu ly
céc trudng hop vi pham vé quan ly quy hoach, trét tu xdy dung trong khu-vuc
diéu chinh quy hoach. Phéi hop véi Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi trong viéc
theo d6i, cép nhét, quan ly hién trang st dung d4t, hién trang xdy dung tai khu
vuc du 4n; khéng dé phat sinh xéy dung sai phép, khong phép, 14n chiém, thay
d6i muc dich st dung dat trai quy dinh.

- Quyét dinh va ban d6 c6 hidu luc ké tir ngay ky thay thé mot phan Quyet
dinh sb 953/QDb- -UBND ngay 16/7/2022 cua UBND thi xa Dong Tridu (cii) vé viéc
phé duyét didu chinh cuc b6 Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu C thudc
Khu dén cu tai khu Vinh Hoa, phudng Mao Khé, thi xa Déng Triéu (1an 2) (nay la
Phuong Mao Khé, tinh Quang Ninh)”;

Piéu 3. Cac 6ng (ba): Chanh Van phong HDPND va UBND Phuong;
Truéng Phong Kinh té, Ha tAng va D6 thi; Giam dée Trung tdm cung ung dich vu
cong va Thu trudéng cac don vi ¢ lién quan cén cir quyét dinh thi hanh./. o S

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND tinh Quang Ninh KT. CH{’J TICH
- So Xay dung;

-CT; céq Phé Chu tich UBND Phuodng;
- Nhur diéu 2, 3 (thuc hién);
- Luu. vt kTHT&DT
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