CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH QUANG NINH Péc lap — Tw do — Hanh phiic

86 07/2026/QCPG-THAKV?2

QUY CHE PAU GIA

Tai sén thi hanh 4n la: Quyén si dung dit cé dién tich 288,4 m? thudc Khu phé
Tién Phong 1, phwong Lién Hoa, tinh Quing Ninh ciia 6ng Nguyén Hoang Anh

- Can cit B6 Ludt Ddn sw nam 2015;

- Can cit Ludt ddu gid sé: 01/2016/QHI4 ngay 17/11/2016; Ludt sé:
37/2024/QHI5 ngay 27/6/2024 sira déi, bé sung mot 56 diéu cia ludt dau gid tai san.
- Cdn cit Ludt Thi hanh dn dan s s6: 106/2025/0QH15 ngay 05/12/2025.

- Cdn cit Nghi dinh s6 152/2026/ND-CP ngay 13/5/2026 ciia Chinh phii vé quy
dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Thi hanh dn dan su.

- Can cit Hop déng dich vu ddu gid tai sén s6 07/2026/THAKV2 - PGON ngay
29/7/2026 giita Thi hanh dn dan sy tinh Qudng Ninh - Phong Thi hanh dén dén su khu
vuee 2 Quang Ninh va Céng ty Pdu gid Hop danh Quadng Ninh.

Cong ty P4u gia Hop danh Quéng Ninh ban hanh Quy ché cudc déu gia tai san
theo hgp ddng néu trén, v6i cac didu khoan nhu sau:

Didu 1. Nguwoi cé tai sin; TS chirc hanh nghé diu gia tai san; Gidy to vé
quyén sé hiru, quyén sir dung dbi voéi tai san diu gia; Tai san diu gia; Gia khéi
diém cia tai sin d4u gia.

1.1. Ngudi c6 tai san: Thi hanh 4n déan sy tinh Quéang Ninh - Phang Thi hanh an
dan sy khu vye 2 Quéng Ninh; Dia chi: Khu Bai, phuong Quang Yén, tinh Quéng Ninh.

1.2. T6 chirc hanh nghé d4u gia tai sin: Cong ty D4u gia Hop danh Quang
Ninh, dia chi: S6 26 phé Vin Lang, phuong Hong Gai, tinh Quang Ninh.

1.3. Gidy to vé quyén sé hiru, quyén sit dung dbi véi tai san diu gia

- Ban 4n sb: 19/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025 ctia Toa 4n nhin dan khu
vuc 2— Quang Ninh;

- Quyét dinh thi hanh 4n cht dong sé: 2601/QD-THADS ngay 05 thang 12 nim
2025 cua Thi hanh an dan sir tinh Quéang Ninh;

- Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu ciu s6: 3366/QD-THADS ngay 08 thang 01
nam 2026 cua Thi hanh 4n dan su tinh Quéng Ninh,;

- Quyét dinh cudng ché ké bién quyén st dung dét sé: 364/QD THADS ngay 19
thang 6 ndm 2026 ctia Chép hanh vién Thi hanh 4n dan su tinh Quéang Ninh;

- Glay ching nhén quyen str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gin
lién v6i d4t s6 DD129168, s6 vao s6 cap GCN CHO04176 do Uy ban nhan dan Thi x3
Quang Yén, tinh Quang Ninh cép ngay 21/9/2021 cho anh Nguyén Hoang Anh.

Quang Ninh, ngay 29 thang / nam 2026.
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1.4. Tai san dau gia.

- Quyén st dung dat c6 ,dién tich 288,4m2. Hinh thitc st dung: st dung riéng
288.4m2, muc dich S’ft d,ung: dat ¢ tai r}éng thon, thoi han st dung 1au d:Eli tai thira dat so
248 tach ra tir thira dat s6 191, to ban do so 16, tai dia chi: Thon 1, xa Tién Phong, thi Xa
Quéang Yén, tinh Quéang Ninh (nay la Khu ph6 Tién Phong 1, phuong Lién Hoa, tinh
Quéng Ninh) theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha 6 va tai san
khac gén lién véi dat so DD129168, s6 vao so cap GCN CHO04176 do Uy ban nhén din
Thi x& Quang Yén, tinh Quéang Ninh (truéc sép nhdp) cap ngay 21/9/2021 cho Ong
Nguyén Hoang Anh.

~ -Taisan gén lién véi dét: DAt tréng, khong c6 cong trinh xdy dung va tai san gi trén
dat.

Chi tiét thira dét dieoc thé hién theo Chimg thir thdm dinh gid s6 098/2026/112
ngay 14/7/2026 ciia Cong ty C6 phdn tham dinh gid Qudng Ninh, Ban dé khdo sdt hién
trang s dung dat ban dd:5/2026 cia Céng ty Cé phan do dac ban dé va kién triic quy
hoach Viét Nam va hé so do Nguoi cé tai san cung cdp.

1.5. Gi4 khéi diém ciia tai san ddu gia: 2.229.332.000 dong.

Bang chit: Hai ty, hai trdm hai muwoi chin triéu, ba tram ba mwoi hai nghin dong chén.
Ghi chu:

- Nguoi mua dwoc tai san ddu gid phdi chiu trdch nhiém thanh todn phi cong
chimg hop dong mua bdn tai san; thué gid tri gia tdng va cdc chi phi phdt sinh
khéc (néu c6) va tu lién hé véi co quan Nha nuce co thém quyén dé lam thi tuc
dang ky chuyén quyén sit dung dat, sé hitu tai san theo ding quy dinh phdp lugt.

- Ngueoi ¢6 tai san phdi chiu trdch nhiém thanh todn cdc khoan phi, 1¢ phi
truée ba, thué thu nhdp cd nhdn, thué thu nhdp doanh nghiép lién quan tryc tiép dén
viéc chuyérz nhuong tai san theo Diéu 54 Ludt thi hanh dn dén sy s6 106/2025/QH15
ngay 05/12/2025.

Piéu 2. Buwéc gia; Tién diit truwéc; Tién mua hd so moi tham gia déu gia:

2.1. B gia: 20.000.000 ddng. (Hai muoi triéu dong).

- Budc gi 1a mitc chénh 1&ch gitra I4n tra gid dau tién so v6i gid khoi diém hodc
gifta 14n tra gia sau so véi 14n tra gia trudc lién ke.

- Budc gia khong thay dbi trong phién d4u gia.

2.2. Tién dat truée:

Tién dat trude tham gia dAu gia tai san 1a: 400.000.000 ddng (Béng chit: Bon tram
triéu dong).

’ - Tién dat trude cha ngudi tham gia d4u gia duoc 9huyén vao tai khoan ctia bén B
s0: 4403838368 tai Ngan hang TMCP béu tu va Phét tri€n Vi€t Nam - Chi nhénh Quang
Ninh; Noi dung ndp tién: (Ngwoi tham gia dau gid) ndp tien dat trudc tham gia dau gia
tai san ctia Phong Thi hanh an dén su Khu vuc 2 (CHV Luong Thi Nha Trang).

- Sau khi cudc diu gia két thuc, tién dit truée duge xt ly nhu sau:



+ Truong hop trang ddu gi4 thi khoan tién dit truéc va tidn 13 (néu c6) duge
chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua
ban tai san ddu gi4 hodc thuc hién nghia vy mua ti san d4u gia sau khi dugc co quan co
thAm quyén phé duyét. T chirc hanh nghé d4u gi4 tai san c6 trach nhiém chuyén tién dat
coc cho ngudi c6 tai san ddu gia trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic
phién d4u gia, trix tru:ong hop phép ludt c6 quy dinh khac.

+ Khoan tién dat true dugc tra lai cho ngudi tham gia déu giad nhung khong
tring d4u gia trong thoi han 03 ngay (ngay 1am viéc), trir nhitng trudng hop quy dinh
tai khoan 4, Piéu 9 cia Quy ché nay.

+ Nguoi ding ky tham gia d4u gia da n6p khoan tién dat trudce nhung rut lai
ding ky trudce thoi han cudi cing cua viée ndp tién dat trude va nguoi ding ky tham
gia ddu gia nhung khong tham gia cudc ddu gia ma thudc tru'ong hop bét kha khang
dugc hoan tra tién dit trude theo thoi han néu trén, khoan tién mua hd so khong duoc
hoan tra lai.

2.3. Tién mua hd so moi tham gia diu gia tai san: 400.000 dong/1 bo hd so
(Bon tram nghin dong/mét bé ho S0).

Theo quy dinh tai Théng tu sb 03/2025/TT-BTC ngdy 22/01/2025 huéng dan vé
ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va st
dung tién ban hd so moi tham gia ddu gia, tién dat trude cla nguoi tham gia ddu gia
khong dugc nhan lai theo quy dinh ctia phap luat vé ddu gi tai san.

Diéu 3. P6i twgng tham gia diu gi4; Piéu kién tham gia déu gia; Hinh thirc
va phwong thire d4u gia:

3.1. Déi twgng tham gia diu gia:

- Cé4c td chure, doanh nghiép, ho kinh doanh c4 thé, c4 nhan c6 nhu clu, c6 kha
nang tai chinh. Ngudi tham gia ddu gi4 phai nop 01 don ding ki déu gi4, 01 khoan tién
dit truée, 01 khoan tién mua hd so tham gia d4u gi4 cho tai san da dang ki theo quy dinh.

- Ngudi khong duoc tham gia déu gia:

+ Ngudi khong c6 néng lyc hanh vi dan su, ngudi bi mét hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan su, nguoi cé khé khan trong nhéan thirc, lam chd hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thic, lam chi dugc hanh vi cia minh;

+ Nguoi 1am viée trong td chic diu gi4 tai san thuc hién cudc dau gia; cha, me,
VO, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia diu gid vién diéu hanh cudc diu gié;
ngudi truc tiép gidam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt clia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san;

+ Ngudi duge chu sé hitu tai san Gy quyén xt ly tai san, ngudi 6 quyén quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu d4u gi4 tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh
ban tai san ctia nguoi khac theo quy dinh cta phap luit;

+ Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi quy dinh tai
diém ¢ khoan 4 Diéu 38 Ludt ddu gia sb: 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat sb:
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra dbi, bd sung mot sé diéu ciia luat dAu gia tai san nay;
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+ Ngudi khong c6 quyén mua tai san ddu gid theo quy dinh ctia phap luét 4p dung
ddi v6i loai tai san do.

+ Céc truong hop khéc theo quy dinh ctia Phap luét.

3.2. Cach thite, didu kién, hd so' tham gia ddu gia.
3.2.1 Céach thirc, diéu kién tham gia d4u gia.
* Cdch thikc tham gia ddu gid

Cé nhén, td chirc ding ky tham gia ddu gia thong qua viéc ndp hd so tham gia dAu
gi4 hop 18, ndp tién mua hd so va tién dit trude cho td chirc d4u gia tai san theo quy dinh
ctia Luat ddu gi4 tai san.

* Piéu kién tham gia ddu gid:

- Khong thudc ddi twong nhitng ngudi khoéng duoc ding ky tham gia déu gia thuc
hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat diu gia tai san va dbi tuong khong dugce
dang ky tham gia dau gia theo quy dinh khic ctia phap luat.

- C6 phiéu dang ky tham gia ddu gia hop 1é (theo miu do Céng ty Péu gia Hop
danh Quang Ninh phéat hanh);

- P6i v6i c4 nhan tham gia déu gia phai c6 Cin cudc/Cin cude cong dan/HO
chidu (ban sao c6 chimg thuc hodc ban gbc dé dbi chiéu);

- Déi v6i td chue, doanh nghiép, ho kinh doanh phai cé: Gidy chimg nhan dang ki
kinh doanh, chimg nhén dang ki ma sb thué, Can cudc/Can cude cong dan/Ho chiéu (ban
sao ¢ chimg thue hoic ban gbc dé dbi chiéu) ctia ngudi dai dién theo phép luét.

- Trong trudng hop 14 ngudi duoc uy quyén phai c6 gidy uy quyén hop phap.

- Cam két thuc hién ddy du nhitng quy dinh ctia phap luét vé d4u gia va quy ché
ctia Cong ty Pau gia Hop danh Quéang Ninh;

- Nop ho so tham gia d4u gia theo diing thoi gian quy dinh.

- Nop du s tién dit trude dung thoi gian quy dinh vao tai khoan ctia Cong ty Péu
gi4a Hop danh Quéang Ninh; S6 tai khoan: 4403838368 tai Ngin hang Déu tu va Phat
trién Viét Nam, chi nhanh Quéang Ninh.

3.2.2. Hd so ciia ngudi tham gia ddu gia hop 1 gom cé:

a. Phidu ding ky tham gia du gid theo miu (C6 déng déu treo ctia Cong ty Péu
gia Hop danh Quang Ninh); Nguoi tham gia d4u gia phai ky, ghi rd ho tén, dia chi, cac
thong tin yéu cau trén don ding ky.

b. Can cude/Can cude cong dan/Ho chiéu (ban sao ¢ chimg thuc hodc ban gbe dé
dbi chiéu);

c. Ban photo chimg tir c6 x4c nhén ciia Ngan hang v& viéc ndp khoan tién dit trudc.

d. Gidy uy quyén co6 xac nhén cia co quan c6 thdm quyén (néu co).

* Chi nhitng ngudi mua hd so ddu gia, ndp hd so ding ky tham gia d4u gia, ndp tién
dat trude trong thoi gian quy dinh méi duge cong nhén 1a da diéu kién du gia.

Piéu 4. Nguyén tiic ddu gia; Trinh tw, thi tuc ddu gid; X4c dinh ngwdi mua
dwgc tai san:
4.1. Nguyén tic diu gia:



Viéc d4u gia dugc thuc hién theo nguyén tic cong khai, trung thuc, binh dang,
béo vé quyén, loi ich hop phép cua cac bén tham gia.

4.2. Piéu kién té chirc cudc diu gia: Cudc ddu gid duoc mé khi c6 ngudi dang
ki va du diéu kién tham gia d4u gia.

4.3. Hinh thirc tra gia, phwong thirc tra gia:

- Hinh thirc d4u gia: D4u gia truc tiép bang 1i noi.

- Phuong thirc tra gia: Phuong thirc trd gia 1én 1a phuong thire ddu gia, theo dé
ngudi tham gia ddu gia tra gia tir thdp 1én cao cho dén khi x4c dinh dugc nguoi tra gia
cao nhét so véi gia khoi diém.

4.4. Cach thirc tra gia; Gia tra hop I¢§; Gia tra khong hop I6.
4.4.1 Cach thirc tra gia.

- Ngudi didu hanh cong bd gia khoi diém.

- Chi nhitng ngudi c6 tén trong danh sich ding ky tham gia ddu gid méi dugce tra
gia.

- Trong trudng hop tit ca nhimng ngudi tham gia déu gia khong gio thé tra gia thi
cudc ddu gia coi nhu khong thanh.

- Nguoi tham gia d4u gia c6 nhu cdu tra gia phai gio thé dé tham gia tra gid, trong
truong hop c6 nhidu ngudi cing gio thé, diu gid vién s& goi 1an luot timg ngudi tra gid
theo thr tw (ngudi c6 sb thé nhé hon sé& tra gia trudc).

- P4u gi4 vién cong bd gid d4 tra sau mdi 1an nguoi tham gia ddu gia tra gia va dé
nghi nhitng nguoi tham gia ddu gia khac tiép tuc tra gia, dén khi khong con nguoi trd gia
tiép. Khoang thoi gian t6i da gitra céc 14n tra gi4 1a 30 gidy.

- Péu gia vién cong bd ngudi da tra gia cao nhét 1 ngudi tring du gia sau khi
nhic lai ba 1an gi4 cao nhit da trd va cao hon gia khoi diém ma khong c6 ngudi tra gia
cao hon.

4.4.2 Gia tra hop Ié:

- Gia tra tai cudc ddu gia phai bang hodc cao hon gia khéi diém mot hodc nhidu
budc gia;

- Nguoi tra gia sau phai trd gia cao hon gid ma ngudi tra gia trude lién k& da tra,
phén cao hon tbi thiéu bang mot hodc nhidu budce gia.

4.4.3 Gia tra khong hop 1é: Gia trd dugc xem nhu khong hop 18 néu vi pham quy
dinh tai muc 4.4.2 ctia Quy ché nay.

4.5. Rit lai gia da tra:

Tai cudc dau gia néu nguoi da tra gid cao nhét rut lai gia da tra trude khi ddu gia
vién cong bd nguoi tring diu gia thi cude diu gid van tiép tuc va bit dAu tir gia cia
ngudi tra gia lién ké truéc d6. Nguoi rat lai gia da trd hodc rat lai gia d& chip nhan bi
trut quyén tham gia cudc dhu gi4 va khong dugc nhén lai tién dit trude.

4.6. Xac dinh nguwoi tring diu gia:

- Déu gia vién cong bd nguoi da tra gi4 cao nhat 1a ngudi tring ddu gid sau khi
nhéc lai 03 14n gia cao nhat da tra ma khong c6 nguoi tra gia cao hon.
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- Trudng hop du gi ti san theo phuong thirc tra gia 1én, khi da hét thoi han dang
ky tham gia ma chi c6 mot ngudi dang ky tham gia d4u gia hodc c6 nhidu ngudi ding ky
tham gia d4u gi4 nhung chi c6 mot ngudi tham du phién diu gia hodc c6 nhidu ngudi
tham du phién d4u gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia hop 1€ hodc co nhiéu ngudi tra gia
nhung chi c6 mdt ngudi tra gia cao nhit va it nhit bing gia khéi diém thi tai san duoc
ban cho ngudi do;

- Nguoi tring diu gia phai ky bién ban cudc ddu gid va cac vin ban c6 lién quan
khéac dé x4c nhan viéc trang dau gia.

- Nguoi trang déu gia dugc coi nhu chip nhan giao két hop ddng mua bén tai san
dAu gia k& tir thoi diém déu gia vién cong bd ngudi tring déu gid, trir trudng hop ngudi
trang dAu gi tir chdi ky bién ban ddu gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Luat diu gia
hoic tir chbi két qua tring ddu gia quy dinh tai Didu 51 cua Luat déu gia. Ké tir thoi
diém nay, quyén va nghia vu ctia cac bén dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé
dan sy va quy dinh khéc ctia phap luat c6 lién quan.

4.7. T chéi ky bién ban d4u gia (tir chdi cong nhan két qua dau gia):

- Sau khi d4u gi4 vién diéu hanh cudc ddu gia da cong bd ngudi tring ddu gia ma
tai cudc ddu gia ngudi nay tir chdi két qua tring déu gia thi nguoi tra gia lién ké 1 ngudi
trang ddu gia, néu gia 1ién ké d6 cong véi khoan tién dat trude it nhét bang gia da tra cla
ngudi tir chdi két qua trang déu gia va nguoi tra gia lién k& chip nhin mua tai san dAu
gia.

- Néu nguoi tra gia cao nhét 1ién ké khong chdp nhan mua tai san d4u gia thi cude
d4u gia coi nhu khong thanh.

Pidu 5. Thoi gian, dia diém ban, tiép nhin hd so ding ki tham gia diu gia,
xem tai san, ndp tién dit trude va t6 chirc ddu gia.

- Thoi gian bén, tiép nhan hd so: Tir ngdy 31/7/2026 dén ngay 18/8/2026 (buoi
séng tir 7Th30 dén 11h30, budi chiéu tir 13h30 dén 16h00, tric thir 7, chil nhét va ngay Ié).

- Thoi gian, dia didm xem tai san: Ngay 12/8/2026, 13/8/2026 va 14/8/2026 (budi
séng tir 8h00 d@én 11h30, budi chiéu tir 13h30 dén 16h00) tai Thon 1, x4 Tién Phong, thi X4
Quang Yén, tinh Quang Ninh (nay 14 Khu phb Tién Phong 1, phudng Lién Hoa, tinh
Quang Ninh).

Ngudi tham gia d4u gia c6 thé chii dong di xem thuc dia tai san d4u gia trong thoi
han ban, tiép nhan hd so.

- Thoi gian ndp tién ddt truéc ding ky tham gia déu gia: Tir 07h30° ngay
31/7/2026 dén 16h30 ngay 18/8/2026. S6 tai khoan: 4403838368 tai Ngan hang dau tu
va phét trién Viét Nam, chi nhdnh Quang Ninh. Ngi dung ndp tién: (Nguoi tham gia ddu
gid) nop tién dit trude tham gia du gid tai san ciia Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 2
(CHV Luong Thi Nha Trang).

- Thoi gian td chirc d4u gia: Tir 10h15° ngay 21/8/2026.



- Pia diém ban, tiép nhan hd so ding ki tham gia d4u gia: Tru s& Cong ty Dau
gid Hop danh Quéng Ninh; Dia chi: S6 26 phd Van Lang, phuong Hong Gai, tinh
Quéng Ninh. Dién thoai: 0203.3816.731.

- Dia diém t6 chirc ddu gia: Thi hanh 4n dan sy tinh Quéang Ninh - Phong Thi
hanh 4n dan su khu vuc 2 Quang Ninh; Dia chi: Khu Bii, phuong Quang Yén, tinh Quang
Ninh.

Diéu 6. Thoi han, phwong thirc thanh todn tién mua tai san, ban giao tai san
diu gia:
6.1. Thoi han, phwong thirc thanh toAn tién mua tii sin diu gia:

Ngudi mua dugc tai san ddu gia phai nodp tién vao tai khoan ciia co quan thi hanh &n
dan sy trong thoi han khong qud 30 ngay ké tir ngay du gia thanh; truong hgp duong su
va ngudi mua tring d4u gia tai san thoa thun vé viéc gia han thi thoi han ndp tién c6 thé
kéo dai nhung khong quéa 60 ngay ké tir ngay du gia thanh. Thoi diém ngudi mua dugc
tai san dau gia hoan thanh viéc ndp tién truc tiép tai co quan thi hanh 4n dan su hoic
hoan thanh tht tuc ndp tién qua t§ chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai hodc
phuong tién thanh toén khac theo quy dinh ctia phép luat 14 thoi diém ndp tién hop 16.

Trudng hop ngudi mua dugc ti san ddu gia khong ndp hoic nop khong da tién mua
tai san trong thoi han néu trén thi co quan thi hanh 4n dan sy cin ctt quy dinh ctia phap
luat hily b6 giao két hop ddng mua bén tai san du gia, hily bd hop ddng mua bén tai san
du gia hodc yéu cAu Toa é4n hiy b6 theo quy dinh cta phép luat. (theo quy dinh tai
Khoan 1 diéu 65 Nghi dinh 152/2026 ngay 15/3/2026 cia Chinh Phi1); Ngudi mua duoc
tai san ddu gia ndp tién tring d4u gia sau khi trir di khoan tién dit truée da ndp cho tb
chirc hanh nghé d4u gi4 tai san theo ndi dung:

- Don vi thu huéng: Thi hanh an dén sy tinh Quéang Ninh

- 86 tai khoan: 3949.0.1054181.00000; Ma QHNS: 1054181 m& tai Kho bac Nha
nuée Khu vuce IT1, Phong Nghiép vu 2. ‘

- Noi dung: /[Ngudi tring ddu gid] thanh toan tién mua tai san thi hanh 4n coa
Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 2 (CHV Luong Thi Nha Trang).

- Khoan tién dit trude va 1ai sudt (néu c6) duge chuyén thanh tidn dit coc dé bao
dam thuc hién giao két hoic thuc hién hop déng mua ban ti san d4u giad hodc thuc hién
nghia vu mua ti san ddu gia sau khi dugc co quan c6 thdm quyén phé duygét.

Ké tir thoi diém ngudi mua tring d4u gia chip nhan giao két hop ddng mua bén tai
san ddu gia ma ho khong thuc hién hodc thuc hién khong ddy du nghia vu ndp tién mua
tai san quy dinh tai khoan 1 Piéu 65 Nghi dinh 152/2026 ngay 15/3/2026 cta Chinh Phu
thi tién dat trude, tién 1ai (néu c0) thudc vé co quan thi hanh &n dén sy va dugc sir dung
d€ thanh toén khoan bao dam tai chinh d thi hanh 4n, cac khoan chi quy dinh tai Didu
79 Nghi dinh 152/2026 ngay 15/3/2026 ctia Chinh Pht (theo quy dinh tai Khoan 5 diéu
65 Nghi dinh 152/2026 ngay 15/3/2026 ctia Chinh Phu).



?
A
g
:
3
R

6.2. Thoi han, dia didm ban giao tai sin dAu gia va gidy to lién quan dén tai
san dau gia cho ngwoi mua dwge tai san:

- Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay nguoi mua dugc tai san nop du tidn hodc ké tir
ngay ngudi duge thi hanh an ndp dit tién d€ nhan tai san trlr vao tién thi hanh an theo quy
dinh tai khoan 6 Dicu 65 Nghi dinh 152/2026 ngdy 15/3/2026 cia Chinh Phu, co quan
thi hanh 4n dan su t0 chirc viéc giao té‘li7 san cho nguoi mua duoc tai san, ngudi nhan tai
san, trr trudng hop xay ra tinh trang khan cap, su kién bat kha khéang hodc trd ngai khach
quan.

- Dia diém: Tai noi c6 tdi san déu gia. , ;

- Ngudi 6 tai san dau gia chiu trich nhiém ban giao gidy to lién quan dén tai san
d4u gia cho ngudi mua duoc tai san dAu gia dé 1am tha tuc dang ky quyén s& hitu, quyén
str dung tai san theo quy dinh.

Pidu 7. Nhén lai tai san thi hanh an, tam dirng, dirng viéc td chirc dau gia,
phién diu gia

7.1. Nh4n lai tai sdn thi hanh an

Nhén lai tai san thi hanh an theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 83 Luét thi hanh 4n dén
su sé 106/2025/QH15 ngy 05/12/2025: Truée khi mé cude dau gid 01 ngay lam viée,
ngudi phai thi hanh 4n nop d tién d€ thi hanh 4n va thanh todn cac chi phi thuc té, hop
Iy da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t6 chirc d4u gid thi dwgc nhén lai tai san thi
hanh 4n. Nguoi phai thi hanh 4n c6 trach nhiém hoan tra phi tén thuc té, hop 1y cho
ngudi ding ky mua tai san. Mirc phi tdn do céc bén thoéa thuan, néu khong thoa thudn
duoc thi yéu ciu Toa 4n giai quyét.

7.2. Tam dirng, dirng viéc td chirc dAu gi4, phién dau gia

L Chép hanh vién ¢ quyg%n yéu ca:iu t4 chirc hanh nghé d4u gia tai san, HOi dong
d4u gia tai san tam ding viéc to chirc dau gid khi c6 mot trong cac cin cu sau day:

a) Co quyét dinh hodn, tam dinh chi thi hanh an;

b) Co6 yéu cau cla nguoi co thérr} quyén’giéi quyét khiéu nai, t6 céo vé viéc tam
dirng viéc thi hanh 4n dé giai quyét khi€u nai, to cao;

c) ,C(') khang nghi cua \{ién kiém sat nhan dan, quyét dinh ho#c van ban khac cua co
quan tién hanh t6 tung yéu cau tam ding xir Iy tai san.

o2 Chép hanh vién co quyén yeu clu td chirc hanh nghé ddu gia tai san, Hoi dong
d4u gia tai san dirng viéc t0 chirc dau gid tai san; Dau gia vién ding phién dau gia khi co
mdt trong cé4c can clr sau day:

a) C6 quyét dinh dinh chi thi hanh éan;

b) Co két luan cia co quan, nguoi co thAm quyén vé viéc c6 vi pham nghiém trong
trong td chirc thi hanh 4n va dau gia d6i voi tai san do;

¢) C6 can cr xac dinh tai san dAu gia khong du didu kién dua ra d4u gia;

d) Ngudi phai thi hanh an dg”l ndp du tif:n dé nhan lai tai san hodc nguoi dugc thi
hanh 4n nhén tai san da ké bién dé trir vao tién duoc thi hanh 4n theo quy dinh ctia Ludt
Thi hanh 4n dan su s6 106/2025/QH15 ngay 05/12/2025;



d) Truong hop bén tai san theo quy dinh tai khoén 6 Diéu 83 ciia Luat Thi hanh an
dan sy s6 106/2025/QH15 ngay 05/12/2025 ma sb tién thu duoc tir viée ddu gia tai san
d4 du dé thi hanh nghia vu va cac chi phi theo quy dinh. )

3. Viéc tam dirng, dirng viéc t6 chirc du gid, phién déu gia theo quy dinh tai khoan
1 va khoan 2 Diéu 84. “Tam dimg, dimg viéc td chirc d4u gid, phién diu gia tai san thi
hanh 4n” tai Luat Thi hanh 4n dan su sb 106/2025/QH15 ngay 05/12/2025 chi duoc thuc
hién truée khi PAu gia vién cong bd ngudi triing dau gia.

Diéu 8. Trach nhiém v& tai san d4u gia:

Cong ty Piu gia Hop danh Quang Ninh khéng chiu trach nhiém vé gi4 tri, chét
lugng cta tai san ddu gia, trir trudng hop khong théng bao diy du, chinh xac cho
ngudi tham gia d4u gia nhitng thong tin can thiét c6 lién quan dén gia tri, chét luong
clia tai san da ddu gia.

Piéu 9. Quy tic rng xir trong cudc dau gia:

9.1. Thi tuc vao phong diu gia:

- Chi nhitng ngudi c6 tén trong danh sich ding ki tham gia ddu gia méi duoc vao
phong diu gia.

- Mdi ho gia dinh, c4 nhan tham gia du gia chi dugc 01 nguoi tham du trong
phong d4u gia.

- Nguoi tham gia d4u gia phai xuét trinh gidy chimg minh nhén dén, gidy uy quyén
hop phép (néu cb), gidy ndp tién dat trude.

- Truée khi vao phong ddu gid, ngudi tham gia ddu gia phai diang ky va duge nhén
s6 thé tham gia dAu gia.

9.2. Piéu hanh cudc diu gia:

Gidi thiéu ban than, ngudi gitp viée; cong bd danh sach ngudi tham gia déu gia va
diém danh d xac dinh ngudi tham gia déu gia.

- Poc Quy ché cude déu gia.

- Gié6i thiéu tirng tai san du gia.

- Nhéc lai mirc gia khéi diém trong truong hop cong khai gia khéi diém;

- Thong bao bude gia va khoang thoi gian t&i da giita cac 14n tra gid, dat gia;

- Phét sb cho ngudi tham gia dAu gia;

- Huéng dan cich tra gia, chip nhén gi4 va tra 101 cau hoi cia ngudi tham gia ddu
gia;

- Diéu hanh viéc tra gi4, chép nhén gia theo quy dinh

Viéc tra gid trong trudng hop ddu gia theo phuong thirc tra gia 1én duogc thuc hién
nhu sau:

- P4u gi4 vién yéu cu ngudi tham gia d4u gia thuc hién viéc tra gia;

- Nguoi tham gia dau gia tra gia. Gia trd phai it nhit bing gia khéi diém trong
trudng hop cong khai gia khoi diém. Ngudi tra gid sau phai trd gid cao hon gid ma nguoi
tra gia trudc lién k& da tra;

- Pu gi4 vién cong bd gia da tra sau mdi 1an ngudi tham gia déu gia tra gia va dé
nghi nhitng ngudi tham gia dau gia khéc tiép tuc tra gia;

)
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- P4u gia vién cong bd ngudi da tra gid cao nhét 13 nguoi tring d4u gia sau khi
nhéc lai 03 14n gia cao nhét da trd ma khong c6 ngudi tra gid cao hon.

9.3. Quy tiic irng xir trong cudc diu gia:

- Nguoi tham gia diu gia phai ngdi ding vi tri quy dinh dudi sy huéng din cua
Céng ty D4u gia Hop danh Quang Ninh.

- Nguoi tham gia d4u gia khong duge tu y roi khoi vi tri quy dinh khi chua dugc su
dbng y ctia nguoi didu hanh cudc déu gia; Khong gy mAt trat tu trong phong d4u gia.

- Nguoi tham gia ddu gia khong duoc st dung dién thoai va cic phuong tién thong
tin khac trong phong dau gia.

- Niguoi tham gia du gia khong dugc ghi am, ghi hinh trong phong dAu gia.

- Nghiém cAm céac hanh vi sau:

+ Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy t& gia mao dé dang ky tham
gia d4u gia, tham gia cudc dau gia;

+ Thong ddng, moéc nbi véi dau gia vién, td chic hanh nghé diu gi4 tai san, ca
nhan, t§ chic khac dé 1am sai 1&ch thong tin tai san d4u gia, hd so moi tham gia dAu gia,
hd so tham gia d4u gia, dim gi4, nang gié, 1am sai 1éch két qua ddu gia tai san;

+ Can trd hoat dong du gid tai san; gay rdi, mAt trat t tai cudc dAu gis;

+ De doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nhim 1am sai 1éch
két qua dAu gia tai san

+ Nhén uy quyén tham gia d4u gia ctia ngudi tham gia déu gia khac dbi voi tai san
ma minh ciling 1a ngudi tham gia d4u gia tai san d6; nhan dy quyén tham gia dau
gia cua tir hai nguoi tham gia d4u gia try 1én dbi v6i cing mot tai san.

+ Tham dy phién d4u gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt
ciing 14 ngudi tham gia déu gid d6i véi tai san do.

+ Tham dy phién d4u gia trong truong hop cdng ty me, cdng ty con, cac doanh
nghiép ma cé nhén, td chirc hoic nhom c4 nhan, td chirc co kha nang chi phéi hoat dong
cta doanh nghiép theo quy dinh cta phép luat vé& doanh nghiép ciing 1a ngudi tham gia
d4u gia dbi vai tai san do.

+ Céc hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cia ludt ¢6 lién quan.

9.4. Xir ly vi pham:

9.4.1 Nguoi tham gia d4u gia khong duge hoan tra tién dat trude, néu vi pham
mot trong nhitng quy dinh sau:

a) Da nop tién dit trudc nhung khong tham gia cudce d4u gia, budi cong bd gia ma
khong thudc trudng hop bat kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Didu 9 cia Luat dAu gi4 tai san:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai su thét; st dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia d4u gia tham gia cuéc d4u gia.

- Thoéng dbng, méc ndi voi ddu gia vién, té chirc hanh nghe d4u gia tai san,
nguoi cb tai san d4u gia, ngudi tham gia d4u gia khéc, c4 nhan, td chtrc khac dé dim
gia, nang gia, lam sai léch két qua d4u gia tai san

- Can tré hoat dong déu gia tai san; gy rdi, mAt trt ty tai cudc ddu gid.
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- Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nhdm lam sai 1&ch
két qua déu gia tai san

- Nhan dy quyén tham gia déu gia coa ngudi tham gia ddu gia khac dbi voi tai
san ma minh ciing 1a ngudi tham gia ddu gia tai san do; nhan Gy quyén tham gia ddu
gid cla tir hai nguoi tham gia d4u gia tré 16n ddi voi cung mot tai san.

- Tham du phién d4u gia trong truedng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 1a nguoi tham gia d4u gia ddi véi tai san do.

- Tham du phlen ddu gia trong trudong hop cong ty me, cOng ty con, cac doanh
nghiép ma cd nhén, td chtrc hodc nhém ca nhén, t6 chirc c6 kha ning chi phdi hoat
dong cia doanh nghlep theo quy dinh cua phép luit vé doanh nghiép ciling 1a ngudi
tham gia d4u gia ddi véi tai san do.

- Céc hanh vi bi nghiém c4m khac theo quy dinh ctda luat c6 lién quan.

c) Tu ch01 ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat d4u
gia tai san s6 01/2016/QH14;

d) Rat lai gla da tra hodc gid da chip nhan theo quy dinh tai Pidu 50 cta Luat
d4u gia tai san sé 01/2016/QH14;

d) Tir chéi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luit diu gia tai
san sb 01/2016/QH14.

9.4.2 Nguoi tham gia ddu gia bi trudt quyén tham gia d4u gia néu vi pham khoan
3 didu nay.

Nhitng quy dinh khdc chua dwoc ghi trong Quy ché nay s€ dwoc thuc hién theo
quy dinh cua Phdp ludt hién hanh./.
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