CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 02/2026/QC-DGQSDP.MK Qudng Ninh, ngay 14 thang 09 nam 2026.
QUY CHE CUOQC PAU GIA

Quyén sir dung 25 6 dit trén dia ban phuong Mao Khé, thanh phd Quang Ninh,
gém: 01 6 d4t tai Khu B thu¢c Khu déan cu tai khu Vinh Hoa, phuong Mao Khé, thi xa
Dong Triéu (nay 1a khu Vinh Hoa, phuong Mao Khé, thanh phé Quéng Ninh); 02 6 dét tai
Khu dén cu @b thi méi tai khu Kim Thanh, phuong Kim Son, thi x4 Péng Triéu (nay 12
khu Kim Thanh, phudng Mao Khé, thanh ph6 Quang Ninh); 22 6 dét tai Khu C thudc khu
dan cu tai khu Vinh Hoa, phudng Mao Khé, thi xa Pong Triéu (nay 1a khu Vinh Hoa,
phudng Mao Khé, thanh phd Quang Ninh).

Cdn cik Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 va cde van béan sira déi, b6
sung;

Can cit Ludt déu gid so: 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, Ludt s6: 37/2024/QH15
ngay 27 thang 6 nam 2024 sia doi, b6 sung mot s6 diéu ciia ludt dau gia tai san, Ludt gid
$0 16/2023/QH15 ngay 19 thang 6 ndm 2023,

Cdin cik Nghi quyét 86 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cia Chinh phi,

Can cir Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Dat dai ndm 2024;

Can cit Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 1 5/08/2025 cua chinh phi Vvé viéc sira doi
b6 sung mét sé diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hamh ludt dat dai;

Cén cit théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 hwéng dén vé ché ds tai
chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va sir dung tién bdn
hé so moi tham gia ddu gid, tzen dét truée cua nguweoi tham gia dau gid khong dwoc nhdn
lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu gid tai san.

Cin cit Hop dong dich vu ddu gid quyén sir dung dit s6:
02/2026/HPDG.OQSDD/UBND.MK ngay 14 thang 09 nam 2026 gitta Trung tam cung ung
dich vu phirong Mao Khé, thanh pho Qudng Ninh va Céng ty dau gid hop danh Qudng
Ninh vé viéc dau gid quyén sir dung dat.

Cong ty diu gia hop danh Quang Ninh ban hanh Quy ché didu gid quyen sir dung
dit véi cdc diéu khodn nhw sau:

_ DIEU 1. TEN DIA CHI CUA TO CHUC HANH NGHE PAU GIA TAI SAN
VA NGUOI CO TAI SAN PAU GIA; PON VI PUQC GIAO NHIEM VU TO CHUC
THU'C HIEN.

1.1 T6 chirc hanh nghé ddu gia tai san: Cong ty ddu gid hop danh Quang Ninh
Dia chi: S6 26, phd Vian Lang, phudng Hong Gai, thanh phd Quéang Ninh.

1.2 Ngudi ¢ tai san du gia: UBND phudong Mao Khé, thanh phé Quang Ninh
Dia chi: Phuong Mao Khé, thanh phé Quang Ninh.

1.3 Pon vi dwoge giao td chire thuc hién: Trung tdm cung Gng dich vu phuong
Mao Khé, thanh ph6 Quéang Ninh.
Dia chi: Khu Yén Lang, phuong Mao Khé, thanh phé Quang Ninh.
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~ PIEU 2. O PAT DPAU GIA; HO SO PHAP LY VE QSD CAC O PAT PAU
GIA:

2.1 Tai san diu gia.

Cong ty Déu gia hop danh Quang Ninh té chic ddu gia quyén sir dung 25 & dat theo
quy dinh ctia Luat ddu gia sb: 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luét sb: 37/2024/QH15
ngay 27 thang 6 nam 2024 sira ddi, bd sung mot sb didu cta lust dau gia tai san va cac Quy
dinh ctia phép luét c6 lién quan.

- Noi c6 tai san diu gia:

+ 01 6 d4t tai Khu B thudc Khu dan cu tai khu Vinh Hoa, phuong Mao Khé, thi xa
Déng Triéu (nay 1a khu Vinh Hoa, phuong Mao Khé, thanh phd Quang Ninh)

+ 02 6 dit tai Khu dan cu d6 thi méi tai khu Kim Thanh, phuong Kim Son, thi xa
Pong Triéu (nay 1a khu Kim Thanh, phuong Mao Khé, thanh phd Quang Ninh)

+ 22 & dat tai Khu C thudc khu dan cu tai khu Vinh Hoa, phuong Mao Khé, thi xa
Poéng Triéu (nay 1a khu Vinh Hoa, phuong Mao Khé, thanh phé Quang Ninh)

- Ha ting ky thuit, Chat lwgng tai san du gia: Cac 6 d4t ndm trong cac khu dat
da dwoc hoan thanh céng tac giai phong mat bang, hoan chinh ha ting k¥ thuat, du didu
kién d4u gia theo quy dinh.

- Tai san gén lién véi dit: Khong co.

- Loai dit: DAt ¢ tai do thi

- Muc dich déu gia: Xay dung nha &

- Hinh thirc giao dit: Nha nuéc giao dat cé thu tién sir dung dat (théng qua hinh
thirc ddu gia quyén st dung dat).

- Thoi han sit dung ciia cac thiva dt khi dau gia QSD dat: Lau dai.

2.2 Hob so phap ly vé QSD céc 6 dat ddu gia gdm:

STT Ho so phap Iy vé QSD cac 6 dat dau gia

Quyét dinh s6 430/QD-UBND ngay 27/3/2018 cia UBND thj x4 Pong Triéu vé
1 | viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 (diéu chinh) Khu dan cu
tai khu Vinh Hoa, phudong Mao Khé, thi xa Pong Triéu;

Quyét dinh sé 853/QD-UBND ngay 14/5/2021 ciia UBND thi xa Pong Triéu vé
5 | viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu
dan cu d6 thi mdi tai khu Kim Thanh, phuong Kim Son, thi x3 Dong Triéu.

Quyét dinh s 1438/QD-UBND ngay 26/7/2021 ctia UBND thi x4 Péng Triéu
v& viéc phé duyét Piéu chinh cuc bo ranh giéi Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢

3 1/500 khu dan cu d6 thi méi tai khu Kim Thanh, phuong Kim Son, thi xa Dong
Triéu;
Quyét dinh s& 1914/QD-UBND ngay 18/9/2021 ciia UBND thi x3 Péng Triéu
A v& viéc phé duyét dinh chinh dién tich 6 dét thudc Quy hoach chi tiét xay dung

ty 1€ 1/500 Khu dén cu d6 thi méi tai khu Kim Thanh, phuong Kim Son, thi x3
Pong Tridu phé duyét tai Quyét dinh sé 853/QD-UBND ngay 14/5/2021 va diéu
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chinh cuc bd tai Quyét dinh sb 1438/QD-UBND ngay 26/7/2021;

Quyét dinh s6 953/QD-UBND ngay 17/6/2022 ctia UBND thi xa Dong Triéu vé
viéc phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu C
thudc khu dén cu tai khu Vinh Hoa, phuong Mao Khé, thi xa Pong Triéu (lén
2);

Quyét dinh s6 1233/QD-UBND ngay 24/4/2026 ciia UBND phuong Mao Khé
vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu C thugc khu dén cu tai khu Vinh Hoa, phuong Mao Khé, thi xa Pong Triéu
(1an 3).

Quyét dinh sb 2839/QD-UBND ngay 03/9/2026 ctia UBND phuong Mao Khé
“V& viéc phé duyét gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dat 25 6 dét tai khu
B, khu C thudc khu dan cu Vinh Hoa va khu dan cu d6 thi méi tai khu Kim
Thanh, phuong Mao Khé, thanh phdé Quang Ninh theo phuong 4n sb
331/PADG-TTCUDV ngay 17/08/2026 do Trung tdm cung ung dich vu lap”

Quyét dinh s6 2830/QD-UBND ngay 03/9/2026 cia UBND phudng Mao Khé
“V& viéc phé duyét phuong an du gia quyén st dung 25 6 dat dé giao dit co
thu tién str dung dét tai khu B, khu C thudc khu dan cu Vinh Hoa va khu dan cu
dod thi méi tai khu Kim Thanh, phuong Mao Khé, thanh phé Quéang Ninh™;

Quyét dinh s6 2915/QD-UBND ngay 07/9/2026 cia UBND phudng Mao Khé
vé viée phé duyét d4u gia thu tién st dung 25 6 d4t tai khu B, khu C thudc khu
dan cu Vinh Hoa va khu dén cu d6 thi méi tai khu Kim Thanh, phuong Mao
Khé, thanh phé Quéang Ninh
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Théng bio sd 3034/TB-UBND ngay 09/9/2026 cia UBND phuong Mao Khé
v/v thong bao budc gia ddi véi cude dau gia 25 6 dat dé giao dit co thu tién st
dung d4t tai khu B, khu C thudc khu dan cu Vinh Hoa va Khu dan cu d6 thi méi
tai khu Kim Thanh, phudng Mao Khé, thanh phd Quéang Ninh

DIEU 3. THONG TIN CAC O PAT PAU GIA; GIA KHOI BPIEM; TIEN DAT
TRUOGC; TIEN BAN HO SO MOI THAM GIA PAU GIA; BUGC GIA; POI

TUQNG, PIEU KIEN THAM GIA PAU GIA.

- Thong tin chi ti€t cac 6 dat dau gia; Dién tich; Gid khoi diém; Tién dit trude; Tién

mua hd so moi tham gia dau gié ; Budc gid (Pau gia riéng 1€ tirg 6 dat) nhu sau:

STT

Vi tri

L [o| D | ol
tich khai diém

dat | dat , Dong/o dat do
a a (m2) (@dng/m2) (Dong/o dat) (dong)

Gia khéi diém | Tién dit truee

Khu dan cw d6 | NO-
thi méi Kim 06
Thanh tai khu | NO-
Kim Thanh 06

09 144,2 | 10.000.000 | 1.442.000.000 433.000.000

16 144,2 | 10.000.000 | 1.442.000.000 434.000.000
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Khu B thudc
khu dan cw tai

3 | khu Vinh Hoa, | BT5 | 02 | 240,0 | 8.000.000 | 1.920.000.000 | 576.000.000

phudong Mao

Khé

4 L6" | 01 | 197.43 |13.000.000 | 2.566.590.000 | 770.000.000
5 L6" | 02 | 104,01 |13.000.000| 1.352.130.000 | 406.000.000
6 L6" | 03 | 106,59 |13.000.000| 1.385.670.000 | 416.000.000
7 L6" | 04 | 109,17 |13.000.000| 1419.210.000 | 426.000.000
8 L6" | 05 | 114,33 |13.000.000 | 1.486.290.000 | 446.000.000
9 L6" | 06 | 116,88 |13.000.000| 1.519.440.000 | 456.000.000
10 L6" | 07 | 119,43 | 13.000.000 | 1.552.590.000 | 466.000.000
11 L6" | 08 | 122,01 |13.000.000| 1.586.130.000 | 476.000.000
12 L6" | 09 | 124,59 |13.000.000| 1.619.670.000 | 486.000.000
13 | KhuCthude | L6" | 10 | 127.17 |13.000.000| 1.653.210.000 | 496.000.000
14 | Khudancwtai 7009 7571713.000.000 | 1.686.750.000 | 507.000.000
15| Vb Mo, T 33 (13,000,000 | 1720290000 | 517.000.000

phwong Mao
16 Kha L6" | 13 | 134,91 |13.000.000| 1.753.830.000 | 527.000.000
17 L6" | 14 | 104,55 |13.000.000| 1.359.150.000 | 408.000.000
18 L6" | 15 | 107,13 | 13.000.000 | 1.392.690.000 | 418.000.000
19 L6" | 16 | 109,71 |13.000.000| 1.426.230.000 | 428.000.000
20 L6" | 17 | 112,29 |13.000.000 | 1.459.770.000 | 438.000.000
21 L6" | 18 | 114,87 |13.000.000 | 1.493.310.000 | 448.000.000
2 L6" | 19 | 117,45 |13.000.000 | 1.526.850.000 | 459.000.000
23 L6" | 20 | 211,52 | 13.000.000 | 2.749.760.000 | 825.000.000
24 16" | 37 | 156,54 | 9.720.000 | 1.521.568.800 | 457.000.000
25 18" | 17 | 1267 | 9.720.000 | 1.231.524.000 | 370.000.000

TONG 3.327,76 40.266.652.800 | 12.089.000.000

(Tbng gic khdi diém being chi : By muoi 1, hai tréim scuu o scu triéu, scu tréim ndim muot hainghin, tém tréim dong)
3.1. Budre gia: 20.000.000 ddng/6 dat (Hai muoi triéu dong/é dat)
3.2. Tién mua hé so moi tham gia déu gia: 200.000 dong/hd so/d dat (Hai tram
nghin dong/hé so/é dat)
Thuc hién theo thong tu sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 huéng dan vé ché do
tai chinh trong hoat dong déu gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va sir dung tién
ban hd so moi tham gia déu gia, tlen dat trude cia ngudi tham gia dau gia khong duoc
nhan lai theo quy dinh ctia phéap luat vé d4u gia tai san
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- Tién mua ho so tham gia d4u gia thudc vé té chirc hanh nghé déu gia.

3.3. Khoan tién dat trwdc tham gia dau gia.

3.3.1 Quy dinh vé ndp tién diit trudc

- Tién dat trude ciia ngudi tham gia dAu gia duge chuyén vao tai khoan ctiia Cong ty
d4u gia hop danh Quang Ninh s: 4403838368 tai Ngéan hang TMCP déu tu va Phat trién
Viét Nam — Chi nhanh Quéng Ninh trong thoi gian quy dinh.

- Néu khoan tién ma nguoi tham gia dAu gid nop trung (bang) khoan tién dat trudc (‘1‘01
véi 6 dat ma nguoi tham gia dAu gia da tra gia thi khoan tién da ndp dugce coi l1a khoan tlen
dit trude clia 6 dat da tra gid do; Ngudi tham gia ddu gia tu chiu trach nhiém vé khoan tién
da nop.

- Tién dit trude chi duoce chdp nhén khi “Béo c6” trong tai khodn trén cia Cong ty
dau gia hop danh Quéng Ninh trong thoi gian quy dinh.

- Mbt gidy ndp tién/ 1énh chuyen tién chi duge dung dé dat trude cho mot & dat dau
gia, truong hop nguoi tham gia dau gia nop gop tién dit trude cuia nhiéu 6 dit vao 1 gidy
nop t1en/ 1énh chuyén tién hoic khong ghi dung ndi dung ndp tién hodc khong nop ding
khoan t1en dat trude (ndp thira hodc nop thiéu) thi khoan tién do6 khong duoc chap nhéan 1a
khoan tién dit trude, ngudi tham gia d4u gia khong da didu kién dé tham gia déu gia cac 6
dat do.

- Nguoi tham gia dau gia phal nop gidy nop tién/hinh anh théng bédo giao dich thanh
cong thé hién 16 tén ngudi tham gia d4u gia cho Cong ty déu gia hop danh Quang Ninh qua
dia chi zalo sb dién thoai: 0976868956 (d/c Théo- phong ké toan) hodc ndp truc tiép cho
Cong ty trude thoi han mo phién dau gia.

- Céc loai phi ndp, chuyén, nhan tién dat trude do nguoi tham gia dAu gia chiu.

3.3.2 Cac trwong hgp Nguoi ding ky tham gia d4u gia da nop tién diit trwéec ma
khong dugc tham gia dau gia gdm:

- Lénh chuyén tién khéng “bdo c6” vao tai khoan cua Cong ty dau gia hop danh Quang
Ninh trong thoi gian quy dinh.

- Nguoi tham gia ddu gia khong ghi rd ndi dung ndp tién theo quy dinh

- Nop thiéu hogc thira tién dat trude theo quy dinh

- Nop gop tién dat trude nhiéu 6 dat vao 1 gidy nop tién/ 1énh chuyén tién

- Mt ngudi ndp tién cho nhiu ngudi tham gia ddu gid trén cing mot 6 dat.

- Nhiing truong hop khac theo quy dinh cta phép lut.

3.3.3. Tién dit truée dwoge xiv ly nhw sau:

+ Nguoi tham gia dau gia tai san dd ngp khoan tién dat trudc, Truong hop tring dau
gia thi khoan tién dat trudc va tién 14 (neu c6) duogc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam
thuc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua ban tai san dau gia hodc thuc hién nghia
vu mua tai san ddu gia sau khi duoc co quan co thdm quyén phé duyét. Cong ty du gia
hop danh Quéng Ninh ¢ trach nhiém chuyén tién dit coc cho ngudi c6 tai san trong thoi
han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién ddu gi4, trir truong hop phép luét cé quy
dinh khéc. (S tién nay duogc trir vao nghia vu phéi thanh todn ctia ngudi tring ddu gia tai
san).

+ Trong thdi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién d4u gi4 hoic trong thoi
han khac theo théa thuén, Cong ty dau gia hop danh Quang Ninh ¢4 trach nhi¢m tra lai
khoan tién dat trudc va thanh toan tién 1ai (néu c6) cho ngudi tham gia ddu gia tir chi
tham gia dAu gia quy dinh tai khoan 3, diéu 39 lugt Déu gi4 tai san, nguoi tham gia ddu gia
da ndp t1en dat trudce nhung khoéng dap ung yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia theo thong
béo ctia t6 chirc hanh nghé dau gia tai san hodc ngudi tham gia d4u gia khong tring dau
gia, trr truong hop quy dinh tai khoan 6 diéu 39 luat P4u gi4 tai san.

et
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+ Nguoi dang ky tham gia dau gia da nop khoan tién dat trude nhung rit lai dang ky
trude thoi han cudi cing cia viée ndp tién dit trude va nguoi dang ky tham gia du gia
nhung khong tham gia phién ddu gid ma thudc truong hop bét kha khang duoc hoan tra tién
dat trude theo thoi han néu trén, khoan tién mua hd so tham gia ddu gia khong duge hoan
tra lai.

+ Truong hop nguoi tham gia dau gia da nop ho so tham gia dau gia ma Cong ty Péu
gid hop danh Quang Ninh khong td chirc phién du gia thi Cong ty sé& tra lai khoan tién dt
trude va tién mua hd so tham gia déu gia.

3.3.4 Nhitng trwomg hop khong dwgc nhan lai tién dat trudec:

a) B4 nop tién dat trude nhung khong tham gia phién déu gia, budi cong bd gia ma
khong thudc truong hop bét kha khang;

b) Bi trut quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
cia Luat ddu gia tai san, da dugc sura d6i bd sung tai luat s 37/2024/QHI15
ngay 27 thang 6 nam 2024 gbm:

- Cung cip thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia
du gia, tham gia phién dau gia;

- Thong ddng, méc ndi voi déu gia vién, td chire hanh nghé dau gia tai san, nguoi co
tai san du gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, td chtrc khac dé dim gia, nang gia,
lam sai léch két qua déu gia tai san;

- Can tr& hoat dong du gia tai san; gy roi, mat trat tu tai phién dau gia;

- Pe doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai léch két
qua d4u gi tai san;

- Nhén ty quyén tham gia ddu gia ctia nguoi tham gia ddu gia khac ddi véi tai san ma
minh ciing 14 ngudi tham gia ddu gia tai san d6; nhan Gy quyén tham gia ddu gia cia tir hai
ngudi tham gia ddu gia trd 1én d6i voi cling mot tai san;

- Tham du phién dau gia trong trudng hop v, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling
1a ngudi tham gia dau gia dbi voi tai san do;

- Tham dy phién dAu gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép
ma c4 nhan, t6 chirc hodc nhém cé nhén, t6 chirc c6 kha nang chi phdi hoat dong cua doanh
nghiép theo quy dinh ctia phép luat vé doanh nghiép ciing 14 nguoi tham gia ddu gia dbi voi
tai san do;”

- Céc hanh vi bi nghiém c4m khéc theo quy dinh cta luét c6 lién quan.

¢) Tir chdi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 cia Luat déu gia tai
sén;

d) Rit lai gia da tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cta Luat d4u gia
tai san;

d) Tir chdi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Pidu 51 cta Luat dau gia tai san.

PIEU 4. POI TUQNG; PIEU KIEN; HINH THUC VA PHUONG THUC
THAM GIA PAU GIA:

4.1. Pbi twong tham gia dAu gia, d6i twong khong dwgc tham gia diu gia:

4.1.1. P6i twong tham gia diu gia:

Cé nhan thudc dbi twgng duge Nha nudce giao dat ¢6 thu tién st dung dit theo quy
dinh tai Piéu 119 Luat d4t dai nam 2024.

4.1.2. Pbi twong khong dwoce tham gia diu gia:

a) Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan su, ngudi cé kho khan trong nhén thire, lam chi hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thirc, lam chti dugc hanh vi ctia minh;
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b) Ngudi lam viéc trong td chirc ddu gid tai san thuc hién cudc dau gia; cha, me, vo,
ch@)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gia vién diéu hanh cudc dau gia; ngudi truc
tiép gidm dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia
ngudi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san;

¢) Nguoi duge chi sé hitu tai san Gy quyén xit 1y tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh
bén tai san, ngudi ky hop ddng dich vu ddu gid tai san, ngudi cd quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khac theo quy dinh cta phap luat;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia Nguodi duge chui s& hitu
tai san ty quyén xtr ly tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong
dich vu ddu gi4 tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy
dinh cta phép luat;

d) Ngudi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cta phép luét 4p dung
ddi v6i loai tai san do.

4.2. Diéu kién, cach thirc tham gia dau gia

4.2.1 Diéu kién tham gia diu gia ) . )

- C4 nhén thudc doi tugng duge Nha nudce giao dat cé thu tien st dung dat theo quy
dinh tai Diéu 119 Luat dét dai ndm 2024

- C4 nhan du 18 tudi trd 1én ¢ di ning lie hanh vi dan su

- Nop khoén tién mua hd so, hd so tham gia ddu gia va ndp khoan tién dit trude theo
ding quy dinh.

- Khéng phai 1a cac ddi tuong khong dwoc ding ky tham gia ddu gi4 quy dinh tai tai
Khoan 4, Pidu 38 Luét ddu gia tai san sé 01/2016/QH14 da dugc stra ddi, bd sung tai Luét
s&: 37/2024/QH15 ngay 27 thang 6 nam 2024 va cac quy dinh khéc cua phép luat.

- Nguoi tham gia du gia tai san c6 thé uy quyén bang vin ban cho nguoi khac thay
mit minh tham gia d4u gia. Van ban ty quyén phai dugc cong ching hodc ching thuc theo
quy dinh;

- Ngudi tham gia ddu gia tai san khong dugc nhin uy quyén tham gia ddu gia cia
ngudi tham gia dAu gia khac dbi voi 6 dit ma minh cling 1a ngudi tham gia ddu gia 6 dit
d6; nhan uy quyén tham gia ddu gi4 cda tir hai ngudi tham gia d4u gia tré 1én ddi véi cing
mot & dat.

4.2.2 Cach thirc tham gia d4u gia.

- Ngudi ding ky tham gia d4u gia thong qua viéc mua, ndp hd so va tién dat trude
dang ky tham gia ddu gi4 cho tb chirc hanh nghé d4u gia tai san theo quy dinh ctia Luét ddu
gia tai san.

- M6t ngudi c6 thé dang ky tham gia ddu gia mot hodc nhidu 6 dat khac nhau (t6i da
1a 25 6 dt, chi ding ky sb luong 6 dét, khong ding ky tén & dét) va ndp tién mua hd so
moi tham gia ddu gia s& nhan duoc sb phiéu tra gi4 trong Gmg vé6i sb luong 6 dat da dang
ky tham gia ddu gia (c6 déng diu treo va theo miu cua Cong ty du gia hop danh Quéng
Ninh ban hanh phat hanh); d& nguoi tham gia déu gia tra gia, phiéu tra gia duoc ngudi
tham gia d4u gia cho vao phong bi va bao mét theo quy dinh.



4.3. Hb $0' moi tham gia dau gia: 3 )

(1) Phiéu dang ky tham gia dau gia (theo mau do cong ty Pau gid hop danh Quang
Ninh ban hanh, c6 déng d4u treo)

(2) Quy ché cudc d4u gia ctia cong ty Piu gia hop danh Quang Ninh

(3) Phiéu tra gia (theo mau va c6 dong diu treo clia cong ty Du gia hop danh Quang
Ninh)

(4) Phong bi dung phiéu tra gia (dugc cong ty Pau gia hop danh Quang Ninh cip)

(5) Ban d6 quy hoach (ban photo) do co quan chirc ning ban hanh.

Ngoai ra, ngudi mua hd so tham gia ddu gid c6 thé tham khao hd so phép Iy vé tai san
dau gia néu c6 nhu cau (ngudi tham gia ddu gia tham khao tai dia diém ban hd so moi tham
gia diu gia hodc website cia céng ty Diu gid hop danh Quéang Ninh:
https://daugiahdquangninh.com/)

4.4. H6 so tham gia d4u gia: Nguoi tham gia ddu gia phai ndp hd so tham gia
dAu gia bao gom:

- Phiéu dang ky tham gia d4u gia quyén st dung dit theo mau va déng déu treo clia
Cong ty du gia hop danh Quéang Ninh ban hanh;

- 01 ban photo Can cudc/can cude cong dan/hd chiéu (c6 ban gde dé ddi chidu);

- Trong trudng hop 1a ngudi duge uy quyén cin phai cung cép thém: Gidy uy quyén
hop phép c6 x4c nhén clia co quan c6 thdm quyén va phai ndp 01 ban photo Cin cudc/cin
cude cong dan/hd chiéu ctia ngudi duge Uy quyén (cé ban gde dé ddi chiéu); Ngudi tham
gia ddu gia khong nhén Gy quyén tham gia ddu gid ctia ngudi tham gia ddu gia khac dbi
v6i 6 dat ma minh ciing 14 ngudi tham gia ddu gia 6 dat d6; Khong nhan Gy quyén tham
gia d4u gia cia tir 02 ngudi tham gia dau gid trd 1én ddi v6i ciing mot 6 dat.

- Phong bi dung tit ca cac phiéu tra gia ciia minh, dugc dién ddy du thong tin va
bdo maét theo quy dinh.

- Gidy to khéc ¢6 lién quan (néu co)

4.5. Piéu kién t6 chirc ddu gia; Nguyén tic diu gia: ,

- Moi 6 dat dau giad chi dugc md khi c6 tir hai nguoi ddng ky tham gia dau gia tré

n

1én.

- Nguyén tic déu gia: Thuc hién theo DPiéu 6 ctia Luat ddu gia tai san sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luét s6 37/2024/QH15 stra dbi, bd sung mot sb didu
ctia Luét d4u gi4 tai san ngay 27/6/2024.

4.6. Hinh thirc ddu gia, Phll’O'Ilg thire tra gia
- Hinh thirc ddu gia: Péu gia bang bo phiéu gian tiép.
- Phwong thire dau gia: Pau gia theo phuong thire tra gia 1én.
PIEU 5: CACH THUC TRA GIA; XAC PINH NGUOI TRUNG PAU GIA.
5.1. Cach thire tra gia, cach ghl phiéu tra gia:
a) Khi ding ky tham gia ddu gia, nguoi tham gia ddu gid dugc nhan phiéu tra gia,

duge hudng din vé cach ghi phiéu va ty ndp phiéu tra gid truc tiép cho td chirc hanh nghé
d4u gia theo diing dia diém, thoi gian quy dinh. T4t ca phiéu tra gia ctia mdi ngudi dang ky
tham gia duoc cho vao mdt phong bi ¢6 déu treo ciia Cong ty déu gia hop danh Quéang
Ninh. Nguoi tham gia ddu gia phai ky tai mép phong bi bao mat va c6 thé tu boc, dan thém
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bang chat liéu bao mét khac nhung dam béo phiéu tra gia phai dugc nguyén ven va duoc to
chirc hanh nghé du gia tai san bd vao thing phiéu; Thung phiéu phai duoc niém phong
ngay khi hét thoi han nhan phiéu.

b) Nguoi tham gia ddu gia tra gia bang cach ghi ding va diy du céc thong tin, ky, ghi
15 ho tén hodc diém chi va dién gid tra vao phiéu tra gia.

c¢) Ngudi tham gia ddu gia tra gia cho timg 6 dét (gia tra/6 dét); Gia tra ghi trong
phiéu tra gia phai bang hodc cao hon gia khoi diém, phin cao hon phai bang boi s6 ctia bude
gia

d) Mot nguoi c6 thé dang ky mot hodc nhidu 6 dét khac nhau, chi ding ky sb luong 6
d4t, khong dang ky tén 6 dat; M&i Nguoi tham gia déu gid chi dugc bo mot phiéu tra gia cho
mot 6 dat (néu mot ngudi c6 nhidu hon mot phiéu tra gid cho mot 6 dt thi cac phiéu tra gia d6
duoc coi la khong hop 1€, gia tra ctia nguoi do khéng dugce cong nhén).

5.2. Phiéu tra gia hop 1&; Gia tra hop 1&: Xac dinh nguoi tring dau gia:

a) Phiéu tra gla hop 1&: La phiéu do Cong ty ddu gid hop danh Quang Ninh phat hanh,
khong bi rach nat, tiy x6a, ghi dung, ddy du thong tin cia ngudi dang ky tham gia d4u gid, noi
dung 6 d4t, 16 dét, vi tri quy hoach; C6 gié tra bang sb hop 1é (néu gié tra bang sb va chir khong
khép nhau thi duge cong nhén bing sb), c6 don vi tién té 14 “ddng™ c¢6 chit ky ctia ngudi tham
gia d4u gia hodc ngudi duoc Gy quyén hop phap; Nguoi tham gia ddu gia c6 thé nho nguoi
khéc viét phiéu tra gia nhung phai ky hodc diém chi va chiu trach nhiém vé bdo mét gia tra,
tinh trung thuc ctia cic ndi dung trong phiéu tra gia truéc Phép luit.

b) Phiéu tra gia khong hop 18: Tt ca cac phiéu tra gia khong dap Gng du diéu kién tai
muc a n€u trén. ) )

¢) Gia tra hop 1€: La gid do nguoi tham gia dau gia tra cho mot 6 dat, Gia tra ghi
trong phiéu tra gia phai bang hoic cao hon gia khéi diém, phan cao hon phai bang boi sb cta
buéc gid duge quy dinh tai Quy ché dau gia.

d) Gia tring diu gia: La gia tra hop 1& cao nhit cho 01 6 dét (cao hon gid khai
diém). ]

d) Trinh tw, thi tuc Niém phong thung phiéu:

- Thoi gian: Ngay sau khi két thuc thoi han nop phiéu

- Pia diém: Tru s& Trung tdm cung tng dich vu phuong Mao Khé; Pia chi: Khu Yén

Lang, phudng Mao Khé, thanh phd Quéang Ninh va tru s¢ Cong ty d4u gia hop danh Quéang
Ninh; Dia chi: S 26, phd Van Lang, phudng Hoéng Gai, TP. Quang Ninh.

- Thanh phéan: Pai dién Cong ty du gia hgp danh Quang Ninh, dai dién Trung tdm cung
ung dich vu phuong Mao Khé va dai dién cac co quan, phong ban khac (néu cd)

- Trinh tw niém phong :

+ Chuén bi thang phiéu va cac dung cu, vat tu cin thiét cho viéc niém phong, kiém
tra viéc dam bao chét luong, tinh bdo mét cta thung phiéu trudce khi niém phong, gidy gian

niém phong phai dong déu treo ctia Cong ty diu gia hop danh Quéng Ninh va chit ky cta
cac thanh phan tham gia niém phong.

+ Nhing nguoi trong thanh phén niém phong thuc hién va gidm sat viéc niém phong
thiing phiéu; Kiém tra niém phong dam bao tinh bao mat theo quy dinh

i
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+ Ky bién ban ghi nhan viéc niém phong thing phiéu

e) M& niém phong thung phiéu:

- Thoi gian: Trong phién té chirc ddu gid ngay 06/10/2026

- Pia diém: Nha van hoa khu Hoang Hoa Tham, phudng Mao Kheé. Dia chi: Khu Hoang
Thém, phuong Mao Khé, thanh ph6 Quang Ninh

- Thanh phén: Pau gia vién va ngudi ghi bién ban thudc Cong ty déu gid hop danh
Quéng Ninh, dai ,dién Trung tam cung tmg dich vu phuong Mao Khé, dai dién khach moi
tham dy phién dau gia, dai dién it nhét 01 nguoi tham gia dau gia giam sat vé sy nguyén
ven cua thung phi€u

- Thuc hién:

+ Chuén bi thing phiéu da niém phong va cac dung cu, vét tu cin thiét cho viéc mé
niém phong

+Yéu cau dai dién khach moi va nguoi tham gia dAu gia trong thanh phan m& niém
phong ki€m tra sy nguyén ven cua thung phiéu truéc khi mé niém phong

+ Khi khach moi va nguoi tham gia ddu gia trong thanh phdn md niém phong xac
nhén thing phiéu van con nguyén ven va khong con ai trong phong déu gia c6 y kién khéc
vé su nguyén ven cua thung phiéu thi ddu gi4 vién tién hanh mé& niém phong thung phiéu
(g6 gidy niém phong, mé khoa thing phiéu....)

+ Kiém tra tinh nguyén ven ctia phong bi dung phiéu tra gia

+ Cho nguoi tham gia d4u gia xem lai phong bi dung phiéu tra gi4 ctia minh (néu c6
nhu cau)

+ Lap bién ban xac nhan v& viéc md niém phong thing phiéu

g) Xac dinh nguoi trung dau gia:

Tai budi cong bd gia ngudi cé phiéu tra gia hop 16, gia tra hop 1é cao nhét, cao hon

gia khoi diém 1a nguoi trung déu gia.

- Truong hop c6 tir hai ngudi trd 1én cling tra gid cao nhét thi ngay sau khi cong bd
cac phiéu tra gid cao nhat dbi vai tai san d6, ddu gia vién td chuc ddu gia tiép gitra nhing
ngudi cling tra gid cao nhat dé chon ra nguoi tring ddu gia; Hinh thirc ddu gia bang bo
phiéu truc tiép mot (01) vong duy nhat; Néu trong sb nhitng ngudi cb gia tra cao nhét co
ngudi tiép tuc tra gia thi ddu gia vién t6 chirc cho ngudi d6 tra gia; ddu gia vién cong bd
ngudi d6 14 ngudi trang dau gid néu nguoi d6 ¢ gia tra cao hon. Néu tit ca ngudi ¢ gia
tra cao nhéat khong dong y dau gia tiép thi ddu gia vién t6 chtrc bbc tham dé chon ra ngudi
tring du gia.

- Nguoi tring dau gia duoc coi nhu chdp nhan giao két hop dong mua ban tai san
dau gia ké tir thoi diém ddu gid vién cong bd ngudi tring ddu gid, trir trudng hop nguoi
trung ddu gia tir chdi ky bién ban ddu gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat diu gia
hoic tir chdi két qua triing d4u gia quy dinh tai Pidu 51 cta Luat ddu gia. K& tir thoi diém
ndy, quyén va nghia vu clia cdc bén duogc thuc hién theo quy dinh cta phép ludt vé& dan su
va quy dinh khac cta phép luét ¢6 lién quan.

5.3 Rut lai gia da tra:
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- Tai cudc déu gia (cude cong b gia), néu nguoi da tra gia cao nhat rat lai gia dé tra
trude khi ddu gia vién cong bd ngudi trang du gia thi phién d4u gia van tiép tuc bang hinh
thirc tra gia bé phiéu truc tiép mot vong duy nhét va bat diu tir gia clia nguoi tra gia lién ké
trudce do.

- Ngudi rit lai gia da tra bi trudt quyén tham gia déu gia va khong duge hoan tra lai
tién dit trude.

5.4. Tir chbi két qué tring diu gia:

- Sau khi d4u gi4 vién diéu hanh phién déu gia da cong bb ngudi tring dau gia ma
tai phién d4u gid nguoi nay tir chéi két qua tring dau gia thi nguoi tra gia lién ké 1 nguoi
tring ddu gia, néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dit trude it nhit bing gia da tra cla
ngudi tir chbi két qua tring dAu gia va nguoi tra gia lién ké chap nhan mua tai san déu gia.

- Truong hop gia lién ké cong v6i khoan tién dat trude nho hon gia da tra cia nguoi
tir chdi két qua trang dAu gia hodc ngudi tra gia 1ién k& khong chip nhin mua tai san déu
gia thi cudc ddu gia khong thanh.

- Truong hop nhiéu ngu’dl clng c6 gia tra lién ké ma gia lién ké d6 cong véi khoan
tién dat trude it nhat bang gia da trd cla nguoi tir chdi két qua trung d4u gia thi dau gia
vién t6 chirc bbc tham dé chon ra ngudi trung du gia. Ngudi ndo bde duoc phiéu tring déu
gia 1a Nguoi tring dau gia.

- Khoén tién dit trude cia ngudi tir chdi két qua trung dau gia duge xtr 1y theo quy
dinh.

PIEU 6. THOI GIAN BAN, TIEP NHAN HO SO, XEM TAI SAN, NOP PHIEU
TRA GIA VA TO CHUC CONG BO GIA:

6.1. Thoi gian ban, tham khio hd so, tiép nhén hé so, ndp phiéu tra gia: Tir
ngay 16/09/2026 dén ngay 01/10/2026, cu thé nhw sau:

- Tlr ngy 16/09/2026 d@én ngay 01/10/2026 (Buéi scng tir 8h00 dén 11h30, bubi chiéu
tir 13h30 dén 16h00, trix thir 7 va chii nhat va ngay 1) tai: Cong ty déu gia hop danh Quéng
Ninh; Pia chi: Sé 26, phd Vin Lang, phudng Hong Gai, thanh phé Quang Ninh; Ngudi
tham gia ddu gia c6 thé nop hd so tham gia ddu gia qua dudng buu chinh trong thoi gian
néu trén (Van don phai c6 ky nhan ctia Cong ty P4u gia hop danh Quang Ninh; Vén don
dén sau 16h00 ngay 01/10/2026 thi khong dugce cong nhén)

Pia diém nhén van don: Cong ty diu gia hop danh Quéang Ninh; Dia chi: Sé 26, phb
Vin Lang, phuong Hong Gai, thanh ph Quang Ninh

- Ngay 30/09/2026 va ngay 01/10/2026 (Buéi sdng tir Sh00 dén 11h30, budi chiéu tir
13h30 dén 16h00) tai Trung tim cung ung dich vu phuong Mao Khé; Pia chi: Khu Yén
Lang, phudong Mao Khé, thanh phé Quéang Ninh.

6.2. Thoi gian, dia diém xem tai sén, chi tiét cac 6 dat:

Tir ngay 23/09/2026 dén ngay 25/09/2026 (Buéi sdng tir 8h00 dén 11h30, budi chiéu
tir 13130 dén 16h00) tai thuc dia cac 6 dat dau gia.

(Ngudi mua ho so tham gia ddu gia lién hé Cong ty du gia hop danh Quang Ninh,
so dién thoai: 0203.3816.731 hodc lién hé Trung tdm cung ung dich vu phuong Mao Khé,
sé dién thoai: 0972.916.018 & duoc huong din xem 6 dét trong khoang thoi gian trén;
Ngoai ra ngudi tham gia dAu gia c6 thé tr chu dong di xem thuc dia khu dat ddu gia trong
khoang thoi gian béan, tiép nhan hd so moi tham gia déu gia.)
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6.3. Khoan tién dit truéec.

Thoi gian ndp tién dit truée tham gia diu gia: Tir ngay 16/09/2026 dén 16h30°
ngay 01/10/2026.

Pon vi thu hudng: Cong ty Pau gid hop danh
Quang Ninh '
Sé tai khoan: 4403838368 tai Ngan hang TMCP
Dau tu va Phét trién Viét Nam, chi nhanh Quang
Ninh.

No6i dung ndp tlen Tén cua nguoi tham gia dau

gia, CC/CCCD sd..... ndp tién dit trude ddu gia S 2 A
dat MaO Khe) . aaossssses

(Vi du: Tran Thi T, CCCD s6 66666888888 nop
tién ddt trude dau gia dat Mao Khé)

Luu y:

- Nguoi tham gia ddu gié phdi nop gidy ndp tién/hinh dnh théng bdo giao dich thanh
cong thé hién ré 1én nguoi tham gia ddu gid cho Céng ty ddu gid hop danh Quang Ninh
qua dia chi zalo sé dién thoagi: 0976868956 (d/c Thio-phong ké todn) hodc nép truc tiép
cho Céng ty truée thoi han mé phién ddu gid.

- Khodn tién ddt truée ciia Nguwoi tham gia ddu gid hop 1é khi tai khodn Ngdn hing
ciia Cong ty ddu gid hop danh Qudng Ninh xdc nhdn dd cé di s6 tién va day di ndi dung
nép tién trong thoi gian quy dinh.

- Cdc logi phi nép, chuyén, nhdn tién ddt trude do nguoi tham gia déu gid tu chiu.

6.4. Thoi gian té chirc budi cong bd gia:

- Thoi gian: Tir 13h30 ngay 06/10/2026.

- Pia diém: Nha vin hoa khu Hoang Hoa Tham, phudng Mao Khé. Pia chi: Khu
Hoang Tham, phudong Mao Khé, thanh ph Quéang Ninh

* Luu y: Nguoi tham gia ddu gid phai dén dia diém t6 chirc bubi cong bé gid it nhat
30 phiit triede thoi gian t6 chite cong bé gid va mang theo ban goc cdn cubc/cdn cude cong
dan/hg chiéu dé lam thii tuc vao phong ddu gid.

PIEU 7. THOI HAN THANH TOAN TIEN MUA TAI SAN PAU GIA:

7.1. Thoi han thanh toan:

Thoi han ndp tién tring diu gia va cac khoan thu khac theo quy dinh ciia phap
luét (khodn 9 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND — CP duwoc sira doi bé sung tai diém e
khodn 9 Piéu 4 Nghi dinh sé 226/2025/NP-CP)

a) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc Quyét dinh
cong nhan két qua tring d4u gia cia Chi tich Uy ban nhan dan phuong Mao Khé, co quan
thué giri thong bao nop tién st dung dat hodc tién thué dat bang van ban cho ngudi da tring
d4u gia theo quy dinh ciia phap luat vé quan Iy thué;”

b) Nguoi tring ddu gid quyén st dung dét co trach nhiém ndp tién sir dung dét theo
thong bao ctia co quan thué (Thué co s¢ 5 thanh phd Quang Ninh)

- Thoi han ndp tién tring déu gia quyén sir dung dat: Cham nhét 12 30 ngay ké tir
ngay ban hanh Théng bao ndp tién, ngudi st dung dat phai nop 50% tdng sb tién phai ndp
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theo théng bao; Cham nhit 13 60 ngay ké tir ngdy ban hanh Thong béo ndp tién, ngudi st
dung dAt phai ndp 50% tbng sb tién phai ndp con lai theo thong béo (diém e khodn 9 Diéu 4
Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP quy dinh: Cdn cir tinh hinh thuc té cia dia phiong, co
quan phé duyét phwong dn déu gid quyén sir dung dat Quyét dinh thoi han nép tién tring
ddu gid khéng qud thoi han ndp tién sir dung dat, tién thué dat dwoc quy dinh tai phdp ludt
vé quan Iy thué).

¢) K& tir thoi diém cong bd két qua tring d4u gia thi khoan tién dat trude va tién lai
(néu c06) dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi
sir dung dat.

Trudong hop ngudi tring ddu gia khong ndp tién hodc khong ndp di tién tring diu
gia quyén st dung dét theo quy dinh tai diém b Muc nay thi sau thoi han phai hoan thanh
viéc nop tién ghi trong phuong an dau gia quyén str dung dét da duoc phé duyét, co quan
thué c6 trach nhiém thong bao dén Phong X4y dung, Nong nghiép va Mbi trudng trinh Chi
tich Uy ban nhén dan phuong Mao Khé hiy Quyét dinh céng nhan két qua tring d4u gia,
ngudi trung déu gid khong dugc nhéan lai tién dat coc. Dbi véi truong hop nguoi tring dau
gid da ndp nhidu hon khoan tién dat coc thi dugc Nha nudc hoan tra sb tién chénh léch
nhiéu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh” (Thuc hién theo diém e, khoan 9, diéu 4,
Nghi dinh 226/2025/ND-CP stta dbi bd sung Diém c, khoan 9, didu 55, Nghi dinh
102/2024/ND-CP)

d) Co quan thué théng bao cho Phong Xay dung, Néng nghiép va Moi trudong vé viée
ngudi tring d4u gia da hoan thanh viée ndp tién str dung dit, tién thué dit.

* Cac khoan thu khac: Nguoi tring ddu gid ngoai khoan tién trang ddu gia phai
ndp ngan sach nha nudc, cd trach nhi€ém ndp cac khoan phi va 1€ phi lién quan dén viéc
dang ky tai san theo quy dinh cda phép luét.

7.2. Phwong thirc thanh toan: Nop bang tién mit hoic chuyen khoan (VND).

7.3. Pia diém thanh toan: Theo thong bao ctia co quan thué

7.4 Xir ly vi pham . o ]

7.4.1 Viéc xir ly vi pham cta t6 chirc hanh ngh€ dau gia tai san, dau gia vién, nguoi
tham gia ddu gia, nguoi trung dAu gia, ca nhén, td chirc 6 lién quan thuc hién theo quy
dinh tai diéu 69, diéu 70, didu 71 Luat ddu gia tai san, da dugc sta ddi bd sung tai Ludt so:
37/2024/QH15 ngay 27 thang 6 ndm 2024 va céc quy dinh khac cua phap luat.

7.4.2 Xt Iy vi pham d6i voi nguoi tring dau gia quyen st dung dat trong trudng hop
giao dat & thuc hién theo quy dinh tai didu 3, Nghi quyét sb 66.11/2026/NQ-CP ngay
06/01/2026 cua Chinh phu; cu thé:

7.4.2.1 Nguoi trung d4u gia quyen sir dung dat déi voi truong hop giao dat & vi pham
nghia vy nop tién trung déu gia quyén st dung dat dan dén quyet dinh céng nhan két qua
d4u gia bi huy, tuy theo tinh chat, mirc 6 vi pham thi bi cAm tham gia ddu gia dbi voi
quyén st dung dat trong truong hop giao dat & nhu sau:

a) Ttr 02 nam dén 05 nam ddi voi trudng hop ngudi tring ddu gia khong nop tién
tring du gia; ] ’ ] ‘

_ b) T 06 thang den 03 ndm d6i vdi trudong hop ngudi tring dau gia ndp khong day du
tién trung dau gia.

=

NN ==
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7.4.2.2. Co quan c6 thim quyén phé duyét két qua trung dau gia quyen su dung dat
ddi vé6i truong hop giao dét & cho ca nhan 1a co quan c6 thim quyén quyét dinh cAm tham
gia ddu gia quy dinh tai myc 7.4.2.1 Diéu nay.

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ban hanh quyet dinh huy quyet dinh cong nhén
két qua dau gia quyeén sir dung dat, co quan c6 thim quyen quyét dinh cAm tham gia dau
gia xem xét, ban hanh quyét dinh cAm tham gia du gia dbi v6i nguoi tring ddu gia quyén
sir dung dt theo quy dinh tai myc 7.4.2.1 Pidu nay.

PIEU 8. THOI HAN, PIA PIEM, PHUONG THUC GIAO TAI SAN PAU GIA
CHO NGUOI MUA DUQC TAI SAN i

- Trung tdm Cung ung dich vu phudong Mao Khé 18p ho so giri Phong Xay dung, Nong
nghiép va Moi truong @ trinh Uy ban nhén dan phuong ban hanh Quyét dinh cong nhén két
qua tring d4u gia quyén st dung dét;

- Chu tich Uy ban nhén dan phuong ky ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua tring
dhu gid quyén st dung dat da ban ddu gid thanh cong dé gui cho Phong X4y dung, Nong
nghiép va Moi trudng, Trung tdm Cung tg dich vu phudng Mao Khé, co quan thué va nguoi
tring d4u gia quyén st dung dét.

- Sau khi d4 nhan dugc thdng bao ciia co quan thué vé viéc ngudi tring ddu gia da
hoan thanh viéc ndp tién sir dung dét, tién thué dit, Phong Xay dung, Nong nghiép va Mbi
truong thuc hién cdc cong viéc quy dinh tai khoadn 5 Piéu 229 Luat Dit dai
s6 31/2024/QH15 duoc sira doi, bd sung mot s diéu boi cac Luat sb43/2024/QH15,
s 47/2024/QH15,  s658/2024/QH15, Luét s671/2025/QH15,  sb 84/2025/QH15,
56 93/2025/QH15 va s6 95/2025/QH15 nhu sau:

+ Trinh UBND phudng ban hanh Quyét dinh giao dét, cho thué dit va ky Gidy
chiig nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién vé6i dit;

+ Chuyén ho so dén t6 chirc dang ky dét dai hodic chi nhanh cua t6 chirc dang ky dit
dai dé thuc hién cép nhét, chinh Iy co s& dir liéu dét dai, hd so dia chinh theo quy dinh;

- Phong Xay dung, Nong nghiép va Mbi trudng chu tri, phdi hop véi Trung tim Cung
tng dich vu phudng Mao Khé va Uy ban nhan dan cip phuong noi c6 dat t6 chirc ban giao dit
trén thuc dia va trao Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat
cho ngudi tring ddu gia quyén sir dung dat (Khoan 6 Diéu 229 Luat Dét dai 2024).

- Tai san ban giao theo hién trang tai thoi diém ban giao, dung vi tri, kich thuéce, dién
tich cac 6 dét d4u gia theo Ban d6 Quy hoach da dugc céc co quan chirc nang phé duyét.

PIEU 9. QUYEN LQI VA NGHIA VU CUA NGUOI TRUNG PAU GIA
QUYEN SU DUNG DAT:

9.1. Quyeén lgi: ] ] . ) L

- Pugc xac nhén két qua trang dau gia quyén su dung dét, dugc giao dat dé tién
hanh trién khai viéc x4y dung theo quy dinh tai ho so dau gid quyén st dung dat va theo
quy hoach dugc phé duyét;

- Duoc quyén str dung ha tang ky thuat trong khu dat hodc két ndi ha tang k¥ thuat
trong khu dat v&i hé théng ha tang ky thuét chung trong khu vurc;

- Pugc co quan c6 thdm quyén cp gidy chimg nhan quyén st dung dién tich dat
tring déu gia; . ’

- Puoc thuc hién céc quyén ctiia nguoi sit dung dét theo quy dinh cia Phéap luét.

9.2. Nghia vu:
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- Thye hién dung quy dinh cua quy ché d4u gia tai san; thuc hién dung cac noi dung
cu thé trong bién ban dau gia va quyét dinh phé duyét két qua ddu gia quyén sir dung dat
clia co quan cd tham quyén; chap hanh xdy dung cong trinh theo dung quy hoach chi tiét
duoc cip thdm quyén phé duyét cho khu dét ddu gia; Chép hanh cac quy dinh khac vé quan
Iy dau tu va xdy dung cong trinh;

- Nop du, ding thoi han sb tién st dung dit theo két qua triing ddu gia da duoc phé duyét
va thong bdo ctia co quan thué; Nop cac khoan thué, 18 phi va cac nghia vu tai chinh khéc theo
quy dinh ctia Phap luét.

PIEU 10. QUY TAC UNG XU TRONG CUQC PAU GIA:

10.1. Thii tuc vao phong diu gia:

- Chi nhitng ngudi c6 tén trong danh sach dang ki tham gia d4u gid méi duoc vao
phong déu gia.

- Ngudi tham gia ddu gid phai nop ban gbc can cude/can cude cong dan/hd chiéu dé lam
thdi tuc vao phong ddu gi..

- Nop Gidy tiy quyén hop 18 (néu 1 ngudi nhén Gy quyén)

10.2. Piéu hanh cudc diu gia:

Tai budi cong bd gia da tra cua nguoi tham gia ddu gia, dau gia vién diéu hanh
phién déu gia gidi thiéu ban thén, ngudi gitp viée; doc Quy ché cudc dau gia; Nhic lai
yéu cau dbi véi phleu tra gia hop 1€, phleu tra gia khong hop I¢; cong bd danh sach
nguoi tham gia dau gia va dlem danh dé x4c dinh nguoi tham gia déu gia; cong b s
phiéu phat ra, sb phiéu thu vé.

Sau khi thuc hién céc thu tuc trén, ngudi diéu hanh cudc dau gia tuyén bd bat
dau viéc cong bd gia. K& tir thoi diém nay, ngudi didu hanh cudc ddu gia khong co
trach nhiém tra 161 bat ¢t cau hoi nao lién quan dén Quy ché cudc diu gia

Dau gi4 vién moi ngudi cé tai san dau gia va it nhét mot nguoi tham gia dau gia
giam sat vé sy nguyén ven cua thing phiéu. Néu khong con y kién nao khac vé két qua
giam sat thi dau gia vién tién hanh boc niém phong cua thung phiéu;.

PAu gia vién Moi ngudi ¢ tai san ddu gia va it nhit mot nguoi tham gia d4u gia
giam sat sy nguyén ven cua tirng phong bi dung phleu tra gia;

Tién hanh béc ting phong bi dung ph1eu tra gid, trir phong bi dung phiéu tra gia
cia nguoi khong tham gia bu01 cong bd gia, Nhic lai mirc gia khoi diém cia ting 0 dat;
cong bd sb phiu hop 1€, s6 phiéu khong hop 1€, cong bd gid tra cua ting phleu tra gia
hodc gia tra cao nhéit véi su giam sat ctia ngudi 6 tai san ddu gid va it nhdt mot ngudi
tham gia ddu gia;

Cong bd ngudi c6 gia tra hop 18 cao nhét 1a nguoi trung dau gia.

Truong hop c6 tr hai nguoi tré 1én cung trd gia cao nhat thi ngay sau khi cong
bd céc phiéu tra gia cao nhat dbi véi tai san do, dau gia vién td chirc dau gia tiép gitra
nhirng nguoi cung tra gia cao nhét dé chon ra nguoi trung dau gia. PAu gia vién quyet
dinh hinh thuc dau gia truc tiép bang 1o néi hoic diu gia bang bo phiéu truc tiép. Neu
trong sb nhitng ngudi c6 gia tra cao nhét co nguoi tiép tuc tra gia thi ddu gia vién to
chtic cho ngudi d6 tra gia; dau gia vién cong bd nguoi d6 1a nguoi trang dau gia néu
nguoi do co gia tra cao hon. Néu tat ca nguoi cd gia tra cao nhat khong dong y dau gia
tiép thi ddu gia vién tb chirc bdc tham dé chon ra nguoi tring ddu gid.”.

10.3. Quy tic @&ng xit trong cudc dau gia:

- Nguoi tham gia dau gia phai ngdi dung vi tri quy dinh duéi sy huéng dan cia
Cong ty dau gia hop danh Quéng Ninh.

- Nghiém c4m moi hanh vi trao d6i, thong déng dim gia trong thoi gian dién ra cude
dAu gi4 gitta nhitng ngudi tham gia du gia.
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- Nguoi tham gia ddu gia khong dugc tu y roi khoi vi tri quy dinh khi chua dugce su
dong y cia ngudi didu hanh cudc déu gia; khong gdy mat trat tu trong phong diu gia.

- Nguoi tham gia ddu gia khong duoc str dung dién thoai va cac phuong tién théng
tin khéac trong phong dau gia.

- Nguoi tham gia dau gia khong dugc ghi am, ghi hinh trong phong déu gia.

- Khong str dung chat cdm, chit leh thich, vii khi trong phong déu gia.

10.4 Cac truong hop bi truat quyen tham gia d4u gia:

- Bi trut quyén tham gia d4u gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
ctia Luat du gia sb: 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 dugc sia d6i, b sung tai diémeva g
khoan 5, diéu 1, Luat sd: 37/2024/QH15 ngay 27 thang 6 nam 2024.

- Nhitng truong hop khac ma phéap luét quy dinh.

Nhiing quy dinh khéc chwa duge ghi trong Quy ché nay s& dwoc thuc hién theo quy
dinh cia Phap luét hién hanh./.

‘ran Thi Ngoc



